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1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Theilheim liegt zwischen Randersacker und Biebelried im Osten des Landkreises
Wiuirzburg am Jakobsbach, welcher bei Randersacker in den Main miindet. Das Ortszentrum
des Hauptortes liegt auf einer Hohe von rund 231 Metern tiber NN.

Das Gemeindegebiet umfasst 9,69km2 und hatte am 31.12.2020 2.422 Einwohner. Die
Bevolkerungs- und Gewerbeentwicklung ist fur vorliegende Planung irrelevant.

1.2. Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Theilheim ist nicht an das Schienennetz der Deutschen Bahn angeschlossen.

Die Bundesautobahn A3 quert das Gemeindegebiet von Ost nach West. Wichtigste
Verbindungsstralen sind die Staatsstrale St 2272 Kitzingen-Kaltensondheim-Westheim-
Theilheim-Randersacker und die Kreisstralie WU 64 nach Biebelried.

2. Ziel und Zweck B n lan Lange Wei Lan in“

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Durch die Bauleitplanung soll die Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
Gemeindegebiet Theilheim ermoéglicht werden.

Dazu ist beabsichtigt, Flachen in der Gemeinde Theilheim flr einen bestimmten Zeitraum als
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik gem&R 811 Abs.2 BauNVO auszuweisen.

Der Zeitraum wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag i.S.d. 811 BauGB verbindlich festgelegt,
eine Nachfolgenutzung wird gemaR § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB als landwirtschaftliche Nutzung
festgesetzt.

Im Regionalplan der Region Wirzburg wird ausgefiihrt, dass es von besonderer Bedeutung ist,
die Energieversorgung der Region moglichst umweltfreundlich auszurichten und dabei verstéarkt
auf erneuerbare Energietrager abzustellen (RP 2 BX 1.2).

Gemall  Punkt 6.2.1 »JAusbau der Nutzung erneuerbarer  Energien® des
Landesentwicklungsprogramms Bayern sind Erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieRen
und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.

Die Klimaschutzklausel i.S.d. 81a Abs.5 BauGB ist somit durch vorliegende Planung somit
bereits grundsatzlich als erfullt anzusehen.

Auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 5522 und 5518 der Gemarkung Theilheim soll auf einer Flache
von rund 13,5 Hektar fUr einen bestimmten Zeitraum Photovoltaik-Module errichtet werden.
Ebenfalls soll auf einer Flache von 50mx50m ein Batteriespeicher entstehen, welcher die
erzeugte elektrische Energie teilweise zwischenspeichern kann, um diese anschlieBend in das
Netz abzugeben. Die dafir nicht bendétigten und unbebaubaren Flachen der Grundstiicke
werden fiur Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen vorgesehen. Nach Ablauf dieser Nutzung
werden die Flachen wieder in ihren Urzustand versetzt und kénnen anderweitig genutzt werden
beispielsweise wieder fur die Landwirtschaft.

Die Flachen befinden sich teilweise im Korridor von 200 Metern beiderseits von Autobahnen
nach 837 Abs.1 Nr.3 Buchst. ¢ Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und werden
landwirtschaftlich genutzt.

Die Flache weist dabei fir das Vorhaben giinstige topographische Gegebenheiten und eine
durch diverse Hoch- und Héchstspannungsleitungen sowie eine Autobahn im unmittelbaren
Umfeld begriindete technische Vorbelastung auf.
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3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung als auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung i.S.d. 8 1 Abs. 4 BauGB.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Theilheim, gehoért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP 2013) und dessen Teilfortschreibungen Verdichtungsraum Wairzburg und ist eine
Gemeinde mit besonderem Handlungsbedarf. Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind
vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie
diesbeziglicher FoérdermalBnahmen und der Verteilung der Finanzmittel, soweit die
vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind.

Gemal Punkt 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien* sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen
Energiekonzept ,Energie innovativ“ sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am
Stromverbrauch in Bayern auf Gber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen fir
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter
Abwéagung aller berUhrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschatft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Ziel 6.2.2 des Landesentwicklungsprogramms besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen
moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden sollen, was durch die unmittelbare
N&ahe zu Anlagen der Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur befolgt wird.

Regionalplan der Planungsregion 2 (Wirzburg)

Im Regionalplan der Region Wirzburg ist die Gemeinde nicht als zentraler Ort ausgewiesen.
Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien. In allen Teilrhumen der Region soll eine sichere,
kostenglnstige, umweltschonende so-wie nach Energietragern breit diversifizierte
Energieversorgung angestrebt werden. Ebenso ist in allen TeilrAumen auf einen sparsamen
und rationellen Energieeinsatz hinzuwirken (RP2 BX 1.1). GemaR Grundsatz RP2 BX 5.2.2 ist
bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf3erhalb von Siedlungsgebieten
auf folgendes zu achten: Zersiedlung und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sollen
soweit wie moglich vermieden werden. Daher sollen Freiland-Photovoltaikanlagen raumlich
konzentriert werden und moglichst in rdumlichem Zusammenhang zu anderen
Infrastruktureinrichtungen errichtet werden. Diesem Grundsatz wird ausweislich der technischen
Vorbelastung des Gebietes entsprochen.

Nachbargemeinden ist der Markt Randersacker, die Gemeinde Gerbrunn, und die Gemeinde
Rottendorf, alle im Landkreis Wirzburg gelegen, sowie die Gemeinde Biebelried im Landkreis
Kitzingen.

3.2. Fachplanungen

Keine Fachplanungen bekannt.

3.3. Schutzzonen

Die Bauverbotszone von 40,00m und die Baubeschrankungszone von 100m nach 89 FStrG
sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Wechselrichter und Transformatorenstationen sind
aulRerhalb der 40-m Bauverbotszone vorzusehen.
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Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen der KT 54 und WU 64 nach Art. 23 ff. BayStrWwG
sind ebenfalls im Plan gekennzeichnet. Das Verbot von Hochbauten innerhalb der
Bauverbotszone wird beachtet.

Ebenfalls gekennzeichnet und beachtet werden die Bauschutzbereiche entlang von Anlagen
der Bayernwerk Netz GmbH (25m beiderseits der Leitungsachse) und der TenneT TSO GmbH
(50m beiderseits der Leitungsachse), sowie der Main- Donau- Netzgesellschaft (6m beiderseits
der Leitungsachse bei Freiflachenphotovoltaikanlagen) und der Deutsche Bahn Energie (11m
beiderseits der Leitungsachse).

Innerhalb der Bauschutzbereiche sind auch keine Gehdlzpflanzungen vorgesehen.
Ausschlaggebend ist die tatsachliche Lage der Leitung im Gelande.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hohenschichtlinien udglm.) und der normenkonformen Umsetzung des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude.
Es ist im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Hinsichtlich der benachbarten Bundesautobahn A 3 sind folgende Sachverhalte zu beachten:

Es kann insbesondere im Rahmen des Winterdienstes eine Beeintrachtigung der Anlagen durch
eine Gischt aus Wasser und Salz durch Schnee- und Eispartikel, die von Raumfahrzeugen nach
aulBen geschleudert werden, entstehen. Fir eventuelle Schaden Ubernimmt der
StralRenbaulasttrager keine Haftung. Ebenfalls Gbernimmt der Stral3enbaulasttrager keine
Haftung fir Beschadigungen, welche auf Verkehrsunfalle zuriickzufiihren sind.

Hinsichtlich der Freileitungen wird darauf hingewiesen, dass keine Haftungsanspriche der
Betreiber des Solarparks gegentber den Ubertragungsnetzbetreibern bezuglich Eiswurf und
Vogelkot statthaft sind.

4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Theilheim entwickelbar. Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wird der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geandert (Parallelverfahren).

Mit der parallelen 6. Anderung des Flachennutzugsplanes werden die Flachen zukunftig als
Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik) gem. 811 Abs. 2
BauNVO dargestellt, ndheres wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans
ausgefiihrt. Erst durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot geniigt werden.
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4.2. Verhéaltnis zu benachbarten Bebauungsplanen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen keine weiteren Bebauungsplane an. Es
ergeben sich daher keine stadtebaulichen Konfliktsituationen, deren Losung im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erforderlich ist.

LAn n zum Plan i

5.1. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt ostlich des Hauptortes und wird von diesem durch die
Bundesautobahn A 3 getrennt.

Teilflache 1

Gegenuberliegend im Norden der Autobahn befindet sich eine Rastanlage ,Sandgraben Nord®.
Es handelt sich um eine siidhangexponierte Flache am Nordhang eines Tales, welches der
Jakobsbach in die Plattenlandschaft geschnitten hat.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hoéhe zwischen rund 280 Metern Uber NN im Nordwesten
und 265 Metern Uber NN im Sudposten und Siidwesten. Das Gelénde féllt im Allgemeinen nach
Suden zum Talgrund ab.

Der Geltungsbereich wird ringsherum von landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen
begrenzt, im Norden befindet sich die BAB 3 in einer Entfernung von 40 Metern.

Teilflache 2

Die Flache liegt im Norden der Autobahn 6stlich der Rastanlage ,Sandgraben Nord“ auf einer
Hochflache der Mainfrankischen Gauplatten.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe zwischen rund 284 Metern tber NN im Norden und
274 Metern Gber NN im Sudwesten. Das Gelande fallt im Allgemeinen nach Suden ab.

Der Geltungsbereich wird im Siden, Osten und Westen von Wirtschaftswegen begrenzt, im
Norden durch Ackerflache. Im Siuden befindet sich die BAB 3 in einer Entfernung von 35
Metern.

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser. Uber
Grundwasserstande liegen keine Angaben vor, hohe Grundwasserstande sind nicht zu
vermuten. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Uberschwemmungsgebiete sind nicht
betroffen.

5.2. Floraund Fauna

Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. In der
Umgebung grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen, Landschaftselemente und
Strukturen der Kulturlandschaft wie Feldgeholze, Wege und Raine, sowie Verkehrsflachen an.
Bestehende Geholzstrukturen im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt und dienen der Eingrinung. Es kann eine Integration der
Flachen in den Biotopverbund ,Bienenhighway” der Autobahndirektion Nordbayern erfolgen.

Generell ist im Geltungsbereich trotz der Vorbelastung durch die BAB 3 mit dem Auftreten der
nicht gefahrdeten Arten der Offen- und Kulturlandschaften und sogenannten Allerweltsarten zu
rechnen.

Aus dem Gebiet sudlich der BAB 3 sind zudem Nachweise des Feldhamsters (Cricetus cricetus)
bekannt, dem speziellen Artenschutz dieser nach FFH-Richtlinie geschitzten Art wird bei der
Planung ein besonderes Gewicht beigemessen. Auf den Umweltbericht, sowie die
Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutz wird verwiesen.
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Aufgrund der Lebensraumausstattung ist der Bereich der Ackernutzung grundsatzlich als
Bruthabitat fur Feldlerchen und andere bodenbriitende Vogelarten geeignet.

Es befindet sich kein Gehélzbestand im Planungsgebiet, sodass keine Einflisse auf
baumhoéhlenbritende Arten oder Gilden der Hecken und Gehdlzbriter zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich hat voraussichtlich Bedeutung als Nahrungshabitat fir Fledermausarten
der Offenlebensrdume und der Kulturlandschaft, negative Auswirkungen ergeben sich jedoch
nicht, da diese Arten typischerweise auch innerhalb bebauter Bereiche aktiv sind und die
Beeintrachtigungen durch die Bundesautobahn bereits so erheblich sind, dass stérungsanfallige
Arten nicht vorkommen.

Entlang von Wegrainen ist das Vorkommen von Zauneidechsen (lacerta agilis) moglich, diese
Bereiche werden allerdings durch die vorliegende Planung nicht berthrt, sondern durch
umlaufende Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich aufgewertet. Auf ackerbaulich
intensiv genutzten Flachenabschnitten kommt die Art typischerweise nicht vor.

5.3. Untergrundverhéltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet gehoért naturrdumlich zu den Gauplatten im Maindreieck. Vorherrschend im
Planungsgebiet ist Pararendzina aus Carbonatschluff (Loss). Geologisch datiert das
Planungsgebiet aus dem Keuper und besteht aus Ton- u. Mergelstein mit Sand-, Dolomit- u.
Kalkstein.

Der Vorhabenbereich liegt auBerhalb von bekannten Altlastenflachen. Auf den Mustererlass zur
Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU der mit StMIS vom
18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird vorsorglich
hingewiesen.

Bei offensichtlichen Stérungen, wie z.B. kinstlichen Auffillungen und Altablagerungen oder
anderen Verdachtsmomenten, wie z.B. Geruch und Optik ist umgehend das Landratsamt
Wirzburg zu beteiligen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so =zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (8202 BauGB). Er ist zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und nach den
Vorgaben des 8§12 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen geologischen Einheit zu
verwerten.

Fur das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die Vorgaben
des 8§ 12 Bundesbhodenschutz- und Altlastenverordung (BBodSchV), insbesondere auch die
Vorsorgeanforderungen, zu beachten.

Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein Grundstick sind
verpflichtet, MalRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick drohenden schadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen.

Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu
entnehmen. Daneben sind die Vorschriften der DIN 19639, DIN 18915 und der DIN 18300
einzuhalten.

Es wird empfohlen, im Vorfeld von BaumafRnahmen mit einer Eingriffsflache >5.000m? eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemal? DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfuihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
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6. Stadtebaulicl [

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§11 Abs.2 BauNVO): 112.565 mz
ndrdliches Baufeld: 23.825 m?
sudliches Baufeld: 88.740 m?
Grunflachen (darunter Ausgleichsflachen i.S.d. §1a Abs.3 BauGB): 22.290 m2

Summe: 134.855 m?

6.2. Bauliches Konzept und Erlduterung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Bauleitplanung soll die Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
Gemeindegebiet ermoéglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im
Geltungsbereich lediglich in Form von flachgrindigen Streifenfundamenten fur Einfriedungen
und Transformatorenstationen verwendet. Sofern aus denkmalschutzrechtlichen Erwé&gungen
von dem Rammverfahren — gegebenenfalls auch nur in Teilbereichen — abzusehen ist, kommen
in diesen Bereichen ebenfalls flachgriindigen Streifenfundament zum Einsatz, beziehungsweise
werden die Gestelltische auf Betonblécken montiert, um Bodeneingriffe zu vermeiden, die das
Malf3 der dem Stand der Technik entsprechenden landwirtschaftlichen Nutzung tbersteigen.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Dadurch, dass keine Grundwasserbdden aufgrund
der Hanglage anstehen, ist dies mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind
zudem im Regenschatten verortet, sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal
einzuschétzen sind.

Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im Uberbaubaren Bereich zuléssig.
Wege, Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Einschrankungen ergeben sich aus den
stral3enverkehrsrechtlichen Restriktionen und sind entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.
Technische Betriebsgebaude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet. Diese werden mit nicht glanzenden Materialen
ausgefihrt.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl 8§89 BauGB

1.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik-Anlagen (811 Abs.2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht, darunter
Gestelltische, Photovoltaikmodule, Wechselrichter und Transformatorenstationen sowie alle
dafir erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden Brandschutz
i.S.d. DIN 14095.

Die geplante Nutzung unterscheidet sich somit von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich i.S.d. 811 Abs.1 BauNVO.

Es wird demnach ein Sonstiges Sondergebiet gemafl 811 Abs.2 BauNVO fir Photovoltaik-
Anlagen festgesetzt, um die angestrebte Nutzung bauplanungsrechtlich als Art der baulichen
Nutzung festzusetzen.

1.1.2. Modulflache
Die maximal zulassige Flache fir Solarmodule (MF) betragt 100.000 m2. Diese wird auf zwei
Baufelder aufgeteilt.
Da der Charakter einer Vollversiegelung bei der Bebauung mit Gestelltischen fir
Photovoltaikmodule nicht gegeben ist, wird die Festsetzung einer Grundflachenzahl i.S.d. 8§19
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BauNVO nicht als zielfihrend erachtet (Versiegelungsgrad). Im Sinne einer Geschossflache
wird daher die maximal mit Modulen tberdeckte Flache als Modulflache festgesetzt.

Die effektiv versiegelte Flache wird in einschlagiger Fachliteratur (,Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen® Herden, Rassmus & Gharadjedaghi;
herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5% angegeben.

1.1.3. Grundflache (819 BauNVO)

Die maximal zulassige Flache fur Batteriecontainer (GR) betragt 2.500 m2. Da dieses Bauwerk
nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entspricht, wird eine flaichenmafige Begrenzung
fur zweckmafig erachtet. Zudem konnen diesbeziigliche Umweltauswirkungen besser
abgeschatzt werden.

1.1.4. Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes (OK
3,50m).

Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Hohe von sechs Metern zulassig.
Diese Regelung zielt auf aus versicherungstechnischen Griinden mdoglicherweise erforderliche
Kameraiberwachung ab.

Dies dient der Sicherstellung einer dem Stand der Technik entsprechenden Bebauung.

1.2. Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiickflachen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (8§23 Abs.3 BauNVO)

AulBerhalb der Baugrenze sind zulassig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden
Brandschutz, Wege, Kabeltrassen, Uberwachungseinrichtungen.

Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind auf3erhalb der Baugrenzen
essentiell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage.

Einfriedungen sind auf3erhalb der Baugrenze durch Restriktionen nach dem §9 Abs.1 Nr. 20 zur
Ausgestaltung der Ausgleichsflachen bereits ausreichend reguliert.

Rechtsgrundlage fir die Festsetzung einer Baugrenze ist 823 Abs.3 BauNVO.

Bauverbotszone der BAB 3 (40m) gemaR 89 FStrG:
Innerhalb der Bauverbotszone sind keine Transformatorengebaude zulassig. Dies dient der
Berticksichtigung straRenverkehrsrechtlicher Belange.

Bauschutzbereich beiderseits der Leitungsachse im Bereich von Freileitungen:

Die betroffenen Bereiche mussen von baulichen Anlagen und von Gehélzanpflanzungen
freigehalten werden.

Dies dient der Sicherstellung der Vorgaben der Netzbetreiber. Deren Anlagen durfen nicht
beeintrachtigt werden.

1.3. Hauptversorgungsleitungen (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.3.1. Freileitungen fur Elektrische Energie

Die Bauschutzbereiche beiderseits der Leitungsachsen sind zwingend einzuhalten.
Ausschlaggebend ist die tatsachliche Lage der Leitungen im Gelande.

Dies dient der Sicherstellung der Vorgaben der Netzbetreiber. Deren Anlagen dirfen nicht
beeintrachtigt werden.

14. Grunflachen/Planungen, Nutzungsregelungen und MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)

Private Grunflachen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Auf den Punkt 11.3.4 der Begriindung sowie den Umweltbericht wird verwiesen.
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15. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs.1 Nr.24
BauGB)

Die maximal mogliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/L&ander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Berlcksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten
am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an Stralen- und
Schienenwegen, sowie fir den Luftverkehr dirfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende MaflRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen.
Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Dies dient der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den
umliegenden Verkehrswegen.

1.6. bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fir Teilflache 2 wird ein bedingtes Baurecht gemaf} §9 Abs.2 BauGB wie folgt festgesetzt:
Voraussetzung fir das bedingte Baurecht ist die Freigabe (mindlich oder schriftlich) durch die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamts Wiirzburg.

Grund ist ein bekanntes Bodendenkmal auf dem Grundstick Fl.-Nr. 5522 Gmk. Theilheim.
Dartber hinaus qilt fir das gesamte Grundstick die Denkmalvermutung i.S.d. Art.7 Abs.1
BauGB. Eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis vom 06.05.2021 (Zeichen: FB 22.324.2-Su/TE-
129/2020) formulierte als Auflage eine entsprechende aufschiebende Bedingung flr den Beginn
bauseitiger Erdarbeiten.

1.7. Ruckbau der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind gemaR dem in einem stadtebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB
verbindlich festgelegten Verfahren nach Aufgabe der Nutzung rickstandslos zu entfernen und
die Flache in ackerbauliche Nutzung zu uberfuhren. Als Folgenutzung wird Landwirtschaft
festgesetzt.

Dies dient der Sicherstellung einer Ruckuberfiihrung in landwirtschaftliche Flache und somit den
Vorgaben des LEP (G) 5.4.1.

Ein schlissiges Entsorgungskonzept war als Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss
durch den Gemeinderat Theilheim formuliert worden. Dessen Umsetzung wird in einem
stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.

1.8. Sonstige Planzeichen

1.8.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (89 Abs. 7 BauGB)
Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest.

1.8.2. Abgrenzung des unterschiedlichen MaRRes der baulichen Nutzung

Kennzeichnung der durch die BAB 3 getrennten Teilflachen 1 und 2 i.S.d. 8§16 Abs.5 BauNVO

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. Art. 81 Abs.2 BayBO i.V.m. 89 Abs.4
BauGB
2.1. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung, an Stralen, sowie fiir den Luftverkehr
hervorgerufen wird.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzuldssige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spiegelnde Module ausgefiihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundséatze findet somit auch Ausdruck in
den ortlichen Bauvorschriften.
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2.2. Einfriedungen

Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit mindestens 20 cm Bodenfreiheit darf maximal 2,50
Meter betragen. Einfriedungen erzeugen keine eigenen Abstandsflachen. Zugelassen sind
Maschendraht-, Gittermatten - und Stabmattenzaune.

Die Einfriedung ist aus versicherungsrechtlichen Griinden erforderlich. Welche Vorgaben die
Versicherer hinsichtlich der Lage an der BAB 3 und den daraus resultierenden Risikofaktoren
an die Betreiber der Anlage formulieren, ist gegenwartig nicht bekannt, sodass keine allzu
engen Vorgaben zu deren Ausgestaltung formuliert werden.

2.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Informationstafeln, die einem
offentlichen Bildungsauftrag i.S.d. Natur- und Klimaschutzes als Auftrag zur Erziehung dienen.
Werbeanlagen sind nicht zulassig, da diese grundsatzlich die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeinflussen kénnen. Der 6ffentliche Bildungsauftrag wird davon ausgenommen, da
es sich hierbei in der Regel nicht um Werbeanlagen handelt, welche gezielt die Aufmerksamkeit
des Betrachters auf sich ziehen, sondern um ein unterstiitzendes Informationsangebot, was an
FuRgehende Betrachter gerichtet ist. Dieses dient dabei auch der Akzeptanz der baulichen
Anlage durch die Bevélkerung.

2.4. Fassadengestaltung
Technische Einrichtungen sind in nicht glanzenden Materialien und Farben auszufihren.
Dies dient der Minimierung vermeidbarer Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

2.5. Beleuchtung

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus naturschutzrechtlichen Erwégungen
untersagt.

7. Verkehrskonzeption

Die Zufahrt zur sidlichen Teilflache erfolgt Uber einen leistungsfahigen, bestehenden
landwirtschaftlichen Kernweg (FI.-Nr. 5523, Gemarkung Theilheim). Die Zufahrt zur nérdlichen
Teilflache erfolgt den leistungsféahigen, bestehenden landwirtschaftlichen Kernweg (FI.-Nr. 5514,
Gemarkung Theilheim). Die Zufahrt zu der Anlage geniigt den Forderungen des abwehrenden
Brandschutzes. Die ZufahrtsstraRen oder -wege missen mit Feuerwehrfahrzeugen, die eine
Lange von 10 m, eine Breite von 2,5 m und eine Hohe von 3,5 m haben, befahren werden
kénnen. Die Zufahrten missen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t ausgebaut
sein. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahrtstor
deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage
angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Grinwege
ausgefuhrt. Erforderliche BrandschutzmaRnhahmen werden im nachgeordneten Verfahren
festgeschrieben.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kdnnen in den umz&unten Bereichen abgestellt werden.

Bestehende Ful3- und Radwege werden durch die Malinahme nicht beeintréachtigt. Neue Rad-
und FuRBwegverbindungen werden nicht angelegt.

riin- und Freiflachenkonz

Die Eingriffsregelung gemaR § 1la Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.
Das Konzept wird in Kapitel 11.3.4 dieser Erlauterung naher ausgefihrt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen werden im Umweltbericht und in Kapitel 11.3.4
der Begrindung ausgefihrt.
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Generell sollen die Flachen unter und zwischen den Modulreihen einen Griinlandcharakter
entwickeln, hin zu einer extensiv genutzten Wiesenbestadnden mit hohem Anteil an bliihenden
Wildkrautern.

Die Flachen sollen zudem in Teilen mittels freiwachsender Hecken eingegrint werden, um die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu minimieren.

. MaBnahmen zur Verwirklichun

9.1. Entwasserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwéasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
versickern kann. Niederschlagswasser ist unbeschadet Dritter abzufthren.

Wege und Platze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser auch bei
Starkregenereignissen schadlos abgeleitet oder versickert wird und zu keiner Verschéarfung der
Hochwassersituation bei Dritten fuhrt. Insbesondere darf kein Niederschlagswasser den
Grundstlicken oder StralBenkorpern der BAB 3 und der Kreisstralen zugefihrt werden.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieRen des Niederschlagswassers vermieden und die
Madglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen
des erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung, Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser).

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu tberbriicken. Sofern dies nicht méglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung
eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Gemeinde Theilheim als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie maglich zu halten und regelmaf3ig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Ruicksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden, ist die Funktionsfahigkeit wiederherzustellen.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des 862 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach 840 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

9.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
Zur Deckung des Loschwasserbedarfs steht fur die sidliche Teilflache in einer Entfernung von
rund 650 Metern das Ortsnetz von Theilheim zur Léschwasserbereitstellung zur Verfligung.
Zudem kann im Bedarfsfall Wasser aus dem Jakobsbach entnommen werden. Die
Loschwasserversorgung ist daher sichergestellt.

Fir die nordliche Teilflache kann auf das Ortsnetz von Theilheim in einer Entfernung von ca.
1.500m zuriickgegriffen werden.

In Theilheim und in Biebelried befindet sich eine freiwillige Feuerwehr, welche in die Anlage
einzuweisen ist.
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Im Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige
Ausstattung verfiigen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraBenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine geféhrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.000V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine giiltige Norm fiir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Berihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall standig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geldscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermdoglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zusténdigen
Stutzpunktfeuerwehr stattfinden. Auch muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbek&ampfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Loschschaumen erfolgen darf.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz angeschlossen; die Regelung der Netzeinspeisung
findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber hat in eigener Verantwortung
eine Kabelverlegung zu realisieren.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Millentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Wirzburg ist
nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.4. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Sicherung der Flachen erfolgt tGber
privatrechtliche Vereinbarungen.

: .

Es entstehen keine 6ffentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmafRinahmen.
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11 Beriicksichti jer Pl 54

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich befindet sich das Bodendenkmal 193745, Aktennummer D-6-6226-0017. Es
handelt sich um eine Siedlung des Spéatneolithikums, der Urnenfelderzeit, der jingeren
Latenezeit und vermutlich der Hallstattzeit. Fir Erdarbeiten ist daher eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach dem Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich.

Diese wurde zwischenzeitlich beantragt und liegt seit dem 06.05.2021 (Zeichen: FB 22.324.2-
Su/TE- 129/2020) vor. Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur Ausflihrung von Erdarbeiten
im Zuge der Voruntersuchung fur die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage wurde darin
erteilt.

Folgende Nebenbestimmungen sind einzuhalten:

1.1 Festgestellte Bodendenkmaler sind sachgemald und archéologisch qualifiziert
auszugraben Und zu bergen, soweit dies fur die Durchfiihrung des Vorhabens erforderlich ist.
Vom Bauvorhaben nicht berthrte Bodendenkmaéler sind zu erhalten und konservatorisch, d.h.
auf dem Oberboden, zu Uberdecken. Die Arbeiten sind von einer archéologisch im Fachbereich
Vor- und Friihgeschichte qualifizierten Fachfirma durchzufiihren. Alle Erdarbeiten z.B. fir
Leitungsgraben und zur Fundamentierung der Trafostationen dirfen nur unter Aufsicht einer
wissenschaftlichen bzw. im Bereich archdologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft
durchgefiihrt werden. Weitere Erdarbeiten (auch im Rahmen des Rickbaus) dirfen nach
positiver Befundlage (Nachweis Bodendenkmal) nur bei dauerhaft trockener Witterung
ausgefihrt werden. Die Beachtung der Mal3gaben ist in geeigneter Form durch eine beauftragte
Fachkraft nachzuweisen.

1.2 Die aufgefundenen Bodendenkmaler sind zu vermessen, fotografisch und zeichnerisch
in archivfahiger Form zu dokumentieren und zu beschreiben. Alle Erdarbeiten (auch im Rahmen
des Rickbaus) durfen nach positiver Befundlage (Nachweis Bodendenkmal) nur bei dauerhaft
trockener Witterung ausgefuhrt werden. Die Beachtung der Maf3gaben ist in geeigneter Form
durch eine beauftragte Fachkraft nachzuweisen.

1.3 Der Name und die Adresse der beauftragten Fachfirma und der Name und die Adresse
der archaologisch qualifizierten Fachkraft (wissenschaftliche Grabungsleitung).sowie der Beginn
der MaRnahme sind der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem BLfD mindestens eine
Woche vor Beginn der Grabungsarbeiten mitzuteilen.

14 Das Ende der denkmalfachlichen MalRnahme ist der Unteren Denkmalschutzbehotrde
sowie dem BLfD spatestens am folgenden Werktag mit Datumsangabe anzuzeigen.
15 Der Grabungsbericht, die vollstandige Grabungsdokumentation Uber alle fir die

Erfillung der Auflagen ziff. 1.1. und 1.2. erforderlichen Arbeiten sind innerhalb von 4
Arbeitswochen nach Beendigung der bodendenkmalfachlichen Arbeiten vor Ort im Original
vollstindig dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzulegen. 1.1. Der
Grabungsbericht, die vollstandige Grabungsdokumentation Uber alle fiir die Erfillung der
Auflagen ziff. 1.1. und 1.2. erforderlichen Arbeiten sind innerhalb von 4 Arbeitswochen nach
Beendigung der bodendenkmalfachlichen Arbeiten vor Ort im Original vollstindig dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzulegen.

1.6 Die Kosten zur Erfullung der Auflagen aus Ziff.1.1, und 1.2. sind im Rahmen des
Zumutbaren von dem Vorhabenstrdger zu tragen. Die Zustimmung zum vorgezogenen
MalRnahmenbeginn fiir das Forderverfahren gilt mit diesem Bescheid als erteilt; Voraussetzung
fur eine Forderung ist die vorherige Abstimmung der Maflinahme mit dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege.

2. Weitere Auflagen, insbesondere zum Schutz von Bodendenkmaélern, die sich aus dem
Fortschritt der erlaubten Grabung oder der Uberwachung der denkmalfachlichen Arbeiten
ergeben sollten, bleiben ausdriicklich vorbehalten (Art. 36 Abs. 2 Nr. 5 BayVwVfG)

3. Die Erlaubnis wird erteilt unter folgender aufschiebender Bedingung: Die bauseitigen
Erdarbeiten durfen erst aufgenommen werden, wenn die Freigabe (mindlich oder schriftlich)
durch die Untere Denkmalschutzbehérde hierfur erfolgt ist.

4. Der Anhang ist mit den dort abgedruckten Hinweisen Bestandteil dieses Bescheides.
(Anlage 1).
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11.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kdnnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

11.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.3.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fiihren. Die daflr grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im mdglichen Einwirkungsbereich fir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die téagliche Immissionsdauer uUber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer Uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fir jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Vermittels der Festsetzungen ist die Einhaltung dieser Werte sichergestellt.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module“ durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfllt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefihrt werden. Erfolgt die Nachfiihrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte
Licht wird groRtenteils in Richtung Sonne zuriick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung
werden so vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengriinden mit fest
montierten Modulen ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Teilflache 1:

Die Entfernung zu den néchstgelegenen Wohnhausern von denen die Anlage eingesehen
werden kann, betragt rund 1.300 Meter (Biebelried). Zu den Orten Theilheim und Westheim
besteht aus topographischen Griinden heraus keine direkte Sichtbeziehung. Es sind daher
keine stérenden Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen zu erwarten.

Die BAB A3 verlauft in einer Entfernung von circa 40 Metern im Nordosten. Aufgrund der
Anordnung der Module nach Siden ist eine Blendwirkung, welche die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigt, nicht zu erwarten.

Entlang der siidlich verlaufenden KreisstraRe WU 64 / KT 54 ist nach den oben beschriebenen
Kriterien eine erhebliche Beldstigung nicht zu erwarten, da es sich bei der geplanten Anlage um
einen hohergelegenen Emissionsort handelt.

Teilflache 2:

Von Wohnhausern her kann die Anlage nicht eingesehen werden. Die BAB A3 verlauft in einer
Entfernung von circa 40 Metern im Siden. Aufgrund des Aufstellwinkels der Module und dem
annahernd gleichen oder hohergelegenen Héhenniveau ist eine Blendwirkung, welche die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigt, nicht zu erwarten.
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Immissionsorte im Einwirkungsbereich fiir Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafraumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die Ostlich bzw. suddstlich und westlich bzw.
sudwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu bericksichtigen. In
Ausnahmeféllen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nordliche Richtungen mdglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage héher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude, von denen die Anlage eingesehen werden kann, befinden
sich in norddstlicher Richtung in einem Abstand von rund 1.360 Meter (Ortslage Westheim).
Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum né&chstgelegenen
Wohngebaude aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschréanken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Es ist im vorliegenden Fall nicht davon auszugehen, dass die gesetzlich zulassigen Grenzwerte
fir Wohnbebauung tGberschritten werden.

Wird die Photovoltaikanlage wahrend der Bauphase, Instandsetzung/Betrieb oder Demontage
aufgrund von Arbeitsablaufen bzw. Arbeitsschutzbestimmungen oder dergleichen
ausgeleuchtet, missen die Beleuchtungsanlagen so eingestellt werden, dass der
Verkehrsteilnehmer nicht abgelenkt oder geblendet werden kann.

Das Luftamt Nordbayern weist darauf hin, dass auch fir Luftfahrer keine Blendung durch die
Photovoltaikmodule entstehen darf.

11.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngemalf fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemafen Einsatz der Gerate
nicht ausgeschlossen werden kann.

11.3.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hdochste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Erfahrungsgeman sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhdltnissen keine unzuléssigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

11.3.4. Landschafts- und Naturschutz

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Aufgrund eines vorliegenden baulichen Eingriffs in Natur und Landschaft, ist gemaR § 1a Abs. 3
BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden, die besagt, dass entstandene Eingriffe angemessen
ausgeglichen werden miissen.

Die Sondergebietsflache umfasst rund 112.565 m2. Bei einem fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen standardisiert anzusetzenden Ausgleichsflachenfaktor von 0,2 ergibt sich
somit ein quantitativer Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 22.515 mz.
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Gegenwartig sind Ausgleichsflachen in einer GréRenordnung von 22.290 m2 vorgesehen. Eine
Uberarbeitung erfolgt nach Vorlage der artenschutzrechtlichen Auflagen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gemaR § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden
den im Rahmen des Bebauungsplanes ,Lange Weide / Landstein“ festgesetzten Bauflachen
zugeordnet.

Alle naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen  werden innerhalb des
Geltungsbereiches durchgefihrt.

Al:

Innerhalb der Ausgleichsflachen wird eine krautreiche und autochthone Wiesenmischung der
Positivliste des Landesamtes fir Umwelt fiir die Region 11 ,Sidwestdeutsches Bergland und
Mainfrankische Platten eingesét und als extensive Wiese gepflegt. Die Wiesenflachen sind als
Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst ab dem 15.06. erfolgen.
Das Mulchen der Flachen ist zulassig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur
nachstjahrigen Mahd von 5-20% zu belassen. Die Schnitthéhe muss mindestens 8 Zentimeter
betragen.

A2:

Gemal den Planeintragungen sind finf Meter breite Eingriinungen mit freiwachsenden Baum-
Strauchhecken herzustellen, wobei die gesetzlichen Grenzabstdnde gem. 847 ff. AGBGB
einzuhalten sind. Es ist die Pflanzliste aus der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.
Es sind autochthone Gehdlze zu verwenden.

Name

Hunds-Rose (Rosa canina var. Canina)
Hasel (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Zweigtiffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Der Einsatz von Dunge - oder Pflanzenschutzmitteln ist grundsétzlich unzulassig. Gemaf Art. 9
BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieB3lich der durchzufiihrenden MalRnahmen mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts fiir Umwelt zu
melden.

Pflanz- und Einsaatmalinahmen sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Anlage
umzusetzen.

Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen
oder zu mulchen. Eine Beweidung ist ebenfalls zul&ssig.

Regelungen zum speziellen Artenschutz

Vermeidungsmalinahmen:

V1

Der Bau der PV-Anlage findet moglichst aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche und der
Schafstelze  statt. Miussen die Bauarbeiten zur Brutzeit stattfinden, mussen
Vergramungsmalnahmen mit einhergehenden MaRnahmen zur Sicherstellung der 6kologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten in rdumlichem
Zusammenhang (cef-MalRnahmen) i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt werden. Findet
der Bau innerhalb der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende Juli statt, so sind durch
Schwarzbrachen Bodenbruten auszuschlieRen.

V2:

Gehdlzbestand angrenzender Grundstiicke ist wahrend der Bauzeit zu erhalten.



Begrindung zum Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
,Lange Weide / Landstein“, Gemeinde Theilheim Seite 18

V3:
Wegraine und Bdschungen sind zu erhalten und oder nach der Bauphase wiederherzustellen,
sofern die Wegeertlchtigung nicht den Zwecken des abwehrenden Brandschutzes dient.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach 844 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG fir
gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (Vogelschutzrichtlinie, FFH-Richtlinie Anhang 1V),
insbesondere Verstdlle gegen das Schadigungs- und Totungsverbot werden durch die Planung
in ihrer Endfassung ausgeschlossen werden. Dahingehend werden voraussichtlich
entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich, welche im Entwurfsstadium
dann in die Planung eingearbeitet werden.

Fur artenschutzrechtliche Konfliktsituationen im Kontext des mdéglichen Vorkommens von
Cricetus cricetus und bodenbritenden Vogelarten werden spezielle Maflinahmen nach
MafRgabe einer gutachterlichen artenschutzrechtlichen Prifung festgeschrieben.

MaRnahmen zur Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmalRinahmen, CEF-Malinahmen) werden nach Vorlage eines Gutachtens zur
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Vorkommen von Cricetus cricetus bewertet.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt, welcher der Vorabstimmung mit den Tragern offentlicher

Belange sowie der Vorinformation der Offentlichkeit dient, liegen diese Gutachten noch nicht
vor. Dies ist hinreichend in 84 Abs.1i.V.m. §2 Abs.4 BauGB begriindet.

11.3.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

11.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht beruhrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berihrt; die
Uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Somit werden diese Flachen zumindest
fur einen begrenzten Zeitraum aus der Produktion herausgenommen.

11.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht beruhrt.
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12. Umweltbericht gem. §2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt, um eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu realisieren.
Das Sondergebiet soll mit Modulreihen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien bebaut werden.
Zudem soll fir eine verbesserte Netzeinspeisung auch ein Batteriespeicher errichtet werden.
Dies erhoht die Resilienz der Strombedarfsdeckung durch die geplante Anlage. Bei der
Bebauung mit Modulreihen ist der Charakter und die Auswirkungen einer Vollversiegelung sind
nichtzutreffend. Diese ist lediglich im Bereich des geplanten Batteriespeichers gegeben, dessen
Ausmalde eine flichenbezogene Begrenzung erfahren.

Der Standort teilt sich in zwei Teilflachen nérdlich und sudlich der BAB 3 auf Hohe der Park-
und Rastanlage ,Sandgraben-Nord®“. Es handelt sich um ackerbaulich genutzte Flachen.

Die neu uberplante Flache hat eine GréfRe von 13,5 Hektar, fir eine bauliche Nutzung stehen
rund 11,25ha zur Verfigung. Entsprechend den unter Punkt6.2. dieser Begrindung
dargestelltem Bauprogramm wird das Gebiet gemaf3 den erlauterten Festsetzungen bebaut.

Es findet keine neue auliere Verkehrserschliel3ung statt.

Festsetzungen zur Grinordnung und zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf
berihrte Schutzgiter wurden entsprechend der prognostizierten Umweltauswirkungen
getroffen. Die Ausgleichsflachen befinden sich auf den unbebaubaren Randflachen des
Geltungsbereichs sowie im Bauschutzbereich von Hochspannungsfreileitungen.

Die Schaffung von Wohn- und Gewerbeflachen ist nicht vorgesehen. Das Vorhaben dient dem
Umbau der nationalen Energieversorgung.

1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt, um eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit Speicher zu
realisieren.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich hat eine Grofze von rund 13,5 Hektar. Mit Grund und Boden soll gem. §la
Abs.2 BauGB sparsam und schonend umgegangen werden. Durch die getroffenen
Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource ,Grund und Boden®
moglichst effizient genutzt. Im Vergleich insbesondere zu Biomasse ist die Photovoltaik eine
relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung. Zudem nimmt die durch bauliche
Nebenanlagen eingenommene Flache in Relation zu der AnlagengrofRe anteilsméaRig ab. Es ist
demnach insgesamt schonender, auch im Hinblick auf die Zersiedelung der Landschaft und die
-Einz&dunung“ der Landschaft auf wenige groRere, anstatt auf viele kleinere verstreut
produzierende Anlagen im Auf3enbereich zu setzen.

In der grundsatzlichen Abwéagung der Inanspruchnahme von Grund und Boden ist zu
berlcksichtigen, dass Dachanlagen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende leisten.
Allerdings kodnnen diese gerade den Bedarf grof3er Verbraucher nicht ansatzweise decken.
Dachanlage stellen im Strommix daher lediglich ein Standbein dar. Dieses ist gekennzeichnet
durch einen hohen Eigenverbrauchsanteil, gerade bei Privathaushalten und Gewerbe. Um eine
COz-neutrale Stromversorgung zu erreichen, muss daher auch auf andere Mdglichkeiten
zurlckgegriffen werden, wobei der Ausbau der Windenergie planungsrechtlichen Hirden
unterworfen ist, die einen Ausbau im Gemeindegebiet sehr unwahrscheinlich erscheinen
lassen.
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1.2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

1.2.1. Schutzgut Mensch

Grundsatzlich stellt die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage immer einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

Durch die geplante MalRnahme werden keine Freiflachen entzogen, die von nennenswerter
Bedeutung fir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Zu den Ortschaften Biebelried und Westheim verlaufen in der freien Landschaft Heckenstreifen
und Ortsrandeingriinungen, zudem sind ausreichende Abstédnde zu Wohngebieten vorhanden.
Von Theilheim aus ist die Anlage nicht sichtbar, da die BAB 3 zwischen der Anlage und dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil verlauft.

Die zukinftige Photovoltaikanlage fugt sich in die vorhandene topographische Lage ein. Die
Einsehbarkeit der Flachen ist aufgrund der relativen Tallage eingeschrankt. Eine weitrdumige
Fernwirkung der Anlage besteht nicht. Lediglich beim Passieren der Anlage auf den
umliegenden Verkehrswegen kann die Flache eingesehen werden.

Die nachstgelegenen Siedlungsflachen sind Theilheim im Westen, Westheim im Siiden und
Biebelried im Osten.

Markierte Wanderwege befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe. Der Landschaftsraum im
Bereich des geplanten Sondergebiets wird nicht vorrangig als siedlungsnaher Erholungsraum
genutzt.

Das subjektive Naturerlebnis kann durch die Malinahme geringfiigig beeintrachtigt werden; es
ist dabei zu bertcksichtigen, dass das Planungsgebiet der Erzeugung von schadstofffreier
Energie dient. Im Gegenzug zum Ausbau Erneuerbarer Energien werden konventionelle
Kraftwerke stillgelegt und riickgebaut.

1.2.2. Gewerbelarm

Durch die geplante MalRnahme entsteht kein Larm, der fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit darstellt. In dieser Begriindung wird
auch ausgefuhrt, dass durch die geplante MaRnahme Larm- und Staubemissionen nur wahrend
der Bauphase entstehen.

1.2.3. Verkehrslarm
Das Verkehrsaufkommen wird nicht erhdht.

1.2.4. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand.

Im Geltungsbereich befindet sich das Bodendenkmal 193745, Aktennummer D-6-6226-0017. Es
handelt sich um eine Siedlung des Spatneolithikums, der Urnenfelderzeit, der jlingeren
Laténezeit und vermutlich der Hallstattzeit. Fur Erdarbeiten ist daher eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach dem Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich. Diese wurde
zwischenzeitlich beantragt. Die Erteilung der Erlaubnis sowie die Einhaltung etwaiger
Nebenbestimmungen ist verpflichtend.

Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden Ortschaften findet nicht statt, weil die
Anlage sich in einigen hundert Metern Entfernung und ohne erkennbaren Zusammenhang zu im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet und aufgrund der Topographie und geplanten
Eingrinungen von weiten Bereichen nicht eingesehen werden kann. Eine temporare
Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch zeitlich begrenzt. Eine
Veranderung der Kulturlandschatft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Flachen umgenutzt
werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben
erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzul&ssig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.
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1.2.5. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, Schutzgebiete des
Naturschutzes sind nicht betroffen.

Das Planungsgebiet umfasst eine intensiv ackerbaulich genutzte Flur. Strukturen fur Tiere und
Pflanzen, insbesondere Hecken bestehen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Vorkommen sind auf Grund der Biotopausstattung auszuschliel3en. Gegen das
Schadigungsverbot wird nicht verstoRen, da es aufgrund fehlender Vorkommen zu keiner
Zerstérung von wild lebenden Pflanzen der angefiihrten Liste kommt.

Beziiglich der nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie geschitzten Tierarten werden nach
Vorliegen entsprechender Gutachten keine VerstéRe gegen das Schadigungs-
beziehungsweise gegen das Totungsverbot mehr erwartet.

Auch das Stérungsverbot, welches besagt, dass ein erhebliches Stdéren von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erlaubt ist,
wird auf der Grundlage der noch ausstehenden Gutachten befolgt werden.

Der Geltungsbereich hat voraussichtlich Bedeutung als Nahrungshabitat fiir Fledermausarten
der Offenlebensrdume und der Kulturlandschaft, negative Auswirkungen ergeben sich jedoch
nicht, da diese Arten typischerweise auch innerhalb bebauter Bereiche aktiv sind und fir
storanfalligere Arten die Einwirkungen der Bundesautobahn bereits limitierend wirken.
Waldgebiete sind nicht in groRerem Umfang in der naheren Umgebung vorhanden.

Entlang der Raine im Umfeld der Anlage ist das Vorkommen von Zauneidechsen (lacerta agilis)
mdoglich, diese Bereiche werden allerdings durch betriebsbedingte Auswirkungen nicht
beeintrachtigt. Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind mdoglich, allerdings auf die
Zuwegungen beschrankt. Auf den ackerbaulich intensiv genutzten Flachen kommt die Art
typischerweise nicht vor. Vorkommen der Zauneidechse sind daher im Geltungsbereich nicht zu
erwarten, da geeignete Lebensraumstrukturen fehlen.

Eine artenschutzrechtliche Besonderheit stellen Nachweise des Feldhamsters (Cricetus
cricetus) dar. Die Art ist vom Aussterben bedroht, der Erhaltungszustand wird als schlecht
angegeben. Die Unterfrankischen Mainplatten sind dabei Vorkommensgebiet der letzten
bayerischen Populationen.

Durch eine gutachterliche Prifung der Flache sowie die anschlieBende Festsetzung und
Umsetzung von geeigneten MalRRnahmen muissen negative Auswirkungen auf die Art nach
Stand der Technik minimiert und erhebliche negative Auswirkungen vermieden werden.

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VRL werden Schéadigungs- und Stérungsverbote
befolgt.

Es befindet sich kein Geholzbestand im Planungsgebiet, sodass keine Einflisse auf
baumhohlenbrutende Arten zu erwarten sind.

Aufgrund der Lebensraumausstattung ist der Bereich der Ackernutzung grundsétzlich als
Bruthabitat fur Feldlerchen und andere bodenbriitende Vogelarten geeignet. Dabei ist allerdings
zu bedenken, dass im Suden und Norden vielbefahrene Verkehrswege bestehen, die durch die
Feldlerche ublicherweise gemieden werden (erst ab einer Entfernung von 100m zu diesen
Vertikalstrukturen wird von einer guten Eignung als Bruthabitat ausgegangen, was circa die
Hélfte der Giberplanten Flache betrifft).

Nichtsdestotrotz wurden Malinahmen festgesetzt, die eine Bauzeitenregelung auf3erhalb der
Brutzeiten der Feldlerche und der Schafstelze vorsehen. Missen die Bauarbeiten zur Brutzeit
stattfinden, mussen Vergramungsmaflnahmen mit einhergehenden MaRnahmen zur
Sicherstellung der 6kologischen Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten in rdumlichem Zusammenhang (cef-MaRnahmen) i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefuhrt werden. Findet der Bau innerhalb der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende Juli statt,
so sind durch Schwarzbrachen Bodenbruten auszuschlieen. Nach Errichtung der Anlage ist
die Flache grundsatzlich wieder als Lebensraum und Bruthabitat fur diese Arten geeignet.
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Durch die geplante MaRBnahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die Flachen fir
Photovoltaik-Anlagen eingefriedet werden. Jedoch wird die Einfriedung so vorgenommen, dass
sie fur kleine und mittlere Saugetiere passierbar ist. Fur gré3ere Tierarten wird keine relevante
Beeintrachtigung bestehender Wanderwege entstehen, da keine Wanderkorridore fir gré3ere
und scheue Arten in der Gemeinde Theilheim vorhanden sind und die Flachen durch die BAB 3
erheblich vorbelastet sind.

Durch den Ausschluss einer Beleuchtung der Anlage wird zudem dem Insektenschutz
Rechnung getragen.

Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein- bis zweimal im Jahr zu méhen
oder zu mulchen. Mit der Extensivierung der Flachennutzung als magere Wiesenflachen sind
positive Effekte fur die Entwicklung des Artenbestandes am Eingriffsort zu erwarten. Aufgrund
kleinrdumig differenzierter Standortverhaltnisse und der geringen Nahrstoffzufihrungen bzw.
dem langsamen Abbau des hohen Nahrstoffgehalts, werden geeignete Lebensraume fur Flora
und Fauna am Standort geschaffen. Gezielte PflegemaBhahmen kdnnen diese Entwicklung
fordern.

1.2.6. Schutzgut Landschaft

Nach Rickbau der Anlage werden die neu Uberplanten Flachen innerhalb des
Planungsgebietes wieder landwirtschaftlich genutzt.

Das Planungsgebiet kann als strukturarme Ackerlage bezeichnet werden.

Durch die MalRnahme wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Die mit der Planung
einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftshildes als auch fir die
landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch stérend
empfunden werden, die Fernwirkung auf Wohnstandorte und Nachbargemeinden ist allerdings
als gering zu bewerten.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt, da die Hohe der
angeordneten Module die Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberértliche
Erholungsfunktion. Die Flache liegt auf3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindricke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage
beeintrachtigt dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-,
Tast- und Hoérsinn, da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen
gegeben sind. Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfligt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren
entsprechen einem einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topographie
an. Durch eine kompakte Anordnung der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt,
die sich in bestehende Landschaftsstrukturen einfligt. Vorhandene Landschaftselemente
werden soweit vorhanden integriert.

1.2.7. Schutzgut Flache, Boden

Durch die MaBRnahme erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von rund 13,5 Hektar, von denen
jedoch fast 2,3 Hektar fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen vorgesehen werden. Fir eine
Uberbauung stehen rund 11,2 Hektar zur Verfiigung.

Das Vorhaben ist aufgrund seiner Beschaffenheit und fehlenden Flachenpotentialen nicht durch
MalRnahmen der Innenentwicklung umsetzbar.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben, lediglich im Bereich des geplanten
Batteriespeichers wird auf einer Flache von 50m x 50m eine wassergebundene Decke errichtet
werden missen. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst die Verwendung
dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann
auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung
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des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen
lediglich wahrend der Bauphase kommen. Die Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der
Bauphase zu bertcksichtigen.

Eine Verénderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaRRstabsebene des Mesoreliefs wird
fur technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MaRBnahme erfolgt abgesehen von der Errichtung des Batteriespeichers keine
relevante Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte Flache wird in einschlagiger
Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fur Naturschutz 2009)
beispielsweise mit 5% angegeben.

Der Batteriespeicher als technisches Bauwerk wird auf eine wassergebundene Decke gestellt,
Eingriffe in den Boden mittels Fundamente oder Rammung erfolgt nicht. Das Bauwerk wird auf
Betonblocken montiert, um Bodeneingriffe zu vermeiden, die das Mal3 der dem Stand der
Technik entsprechenden landwirtschaftlichen Nutzung Ubersteigen.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach 8 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst nach den Vorgaben des 8§12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des 812 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist berall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwégungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich moglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhéltnissen befahren werden. Flachen, die als Grinflachen vorgesehen sind,
sollten nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boden verandert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flussiger oder fester Form erfolgen. Gasformige
Schadstoffe werden wéhrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wéhrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und
Schmierstoffe bzw. Kihimittel bei Fahrzeugen an. Ein mdglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgeméaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemald entsorgt. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen extensiven Griunlandnutzung erfahrt
der Boden eine Abmagerung und Erholung, da kein Diinge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

1.2.8. Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet liegt auflerhalb von  Trinkwasserschutzzonen. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Auswirkungen
auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Aufgrund des minimalen zu erwartenden Versiegelungsgrades kann eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung ebenso wie eine Verringerung des Ruckhaltevermdgens fir
Niederschlagswasser in der Flache ausgeschlossen werden. Das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser kann Uber die geneigten Flachen abflieBen, zwischen den Modulreihen
abtropfen und anschlieRend vollstandig und flachig in den Wiesenflachen versickern. Die
groRtenteils ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke steigert die Puffer- und
Ruckhaltefunktion in den obersten Bodenschichten und mindert die Tendenz zu oberflachigem
Abfluss und Erosion, insbesondere im Vergleich zu strukturarmen und zeitweise
vegetationsfreien Ackerflachen. FlieRgewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Teiche
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oder andere stehende Gewasser werden von der MaBnahme nicht beeintrachtigt.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel durch Unfalle oder
Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter Gegenmafinahmen, nicht véllig
ausgeschlossen werden. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

1.2.9. Schutzgut Luft

Unzulassige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fir die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem StralRenverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Durch die geplante Anlage entstehen keine Emissionen, welche die
Zumutbarkeitsgrenzen gemaf den einschlagigen Vorschriften tiberschreiten.

1.2.10. Schutzgut Klima

Es ist zu beriicksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von
Treibhausgasemissionen dient.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes ist nicht mit kleinrAumigen Luftaustauschprozessen
bzw. Kaltluftstromen von bewaldeten H6hen zu rechnen.

Der kleinrdumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen
Bereichen infolge der Bebauung verursacht mikroklimatische Veranderungen, die sich auf die
kleinrdumigen Standortverhéltnisse auswirken. Diese Verdnderung tragt aber auch zu einer
groBeren  Standortvielfalt und Differenzierung und damit zu einer spezifischen
Artenzusammensetzung im Gebiet bei. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind
nicht zu erwarten.

1.3. zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzqgiter

Tabelle 1: zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut Mensch | Geringe negative Auswirkungen
Optische Einschrankungen beim Passieren der Anlage.

Schutzgut Kultur- | Potentiell Negative Auswirkungen
und Sachguter Bodendenkmal 193745, Aktennummer D-6-6226-0017 im
Geltungsbereich bekannt.

Schutzgut  Tiere, [ Positive Auswirkungen

Pflanzen, Extensivierung der Flachen hat positive Auswirkungen auf die Flora,
biologische Vielfalt | die Insektenfauna sowie Wiesenbrtter und Kleinsauger.

Negative Auswirkungen

Definitiver ~ temporarer  Verlust an  Bruthabitaten fur die
gemeinschaftsrechtlich geschutzte Feldlerche (alauda arvensis) falls
Bauarbeiten zur Brutzeit stattfinden. Eventueller Verlust von zumindest
einem Teil der vorhandenen Bruthabitate durch den Betrieb der
Anlage.

Noch zu qualifizierende Auswirkungen auf mdgliche Vorkommen des
Feldhamsters (Cricetus cricetus)

Schutzgut Geringe negative Auswirkungen
Landschaft Optische Einschrankungen beim direkten Passieren der Anlage.
Gewisse Fernwirkung in Richtung Suiden und Osten.

Schutzgut Flache, [ Geringe negative Auswirkungen

Boden Charakter einer Vollversiegelung nicht erfullt.

Positive Auswirkungen

Temporare Herausnahme der Flachen aus der intensiven
Bewirtschaftung.

Schutzgut Wasser [Keine Auswirkungen

Schutzgut Luft Keine Auswirkungen

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.
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1.4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.4.1. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flachen wirden weiterhin in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine
Zustandsanderung bei den Schutzgitern ist nicht zu erwarten. Eine negative Entwicklung ist
aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung fiur das Schutzgut Boden zu erwarten
(Auslaugung, Dingung etc.). Dies kann in gewissem Umfang auch negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser haben.

1.4.2. Prognose bei Durchfihrung der Planung

Durch die Planung entstehen negative Umweltauswirkungen. Diese werden soweit die
Datenlage vollstandig ist, Uberwiegend als geringflgig zu klassifizieren sein und kénnen durch
entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen erfolgreich abgemildert werden.
Wie bereits im vorigen Punkt ausgefuhrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstrome werden in geringfligigem Ausmal3 nur in der Bauphase
hervorgerufen. MalRhahmen zur Minderung dieser geringfliigigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
»,Grund und Boden® moglichst effizient genutzt. Im Vergleich insbesondere zu Biomasse ist die
Photovoltaik eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend, da die natlrlichen Funktionen des Bodens bei
der geplanten Nutzung berilcksichtigt und die nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und
Boden so gering wie mdglich gehalten werden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich ist. Der DIN 19731 sind
qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. In
Hanglagen soll auf eine durchgéangige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zusétzlich
moglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhéltnissen befahren werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fur das Vorhaben und die damit verbundenen
Planungsziele keine Flachen im erforderlichen Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel
Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung Erneuerbarer Energien und leistet
einen unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

1.5. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Tabelle 2: geplante Malinahmen

Schutzgut Mensch e MafRnahmen zum Schutz vor Blendeinwirkungen:

Ausrichtung der Anlage, sodass keine relevante Blendwirkung an zu
berucksichtigenden Immissionsorten erzielt wird.

e Schallschutzmafl3nahmen:

Gemalf dem Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen vom 28. November 2007,
erstellt im Auftrag des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit, treten storende Gerdusche nur wahrend der
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Bauphase, nicht wahrend des Betriebs der Anlage auf. Stationére
LarmschutzmalBnahmen (Walle, Wande) sind daher nicht
erforderlich.

e MaRnahmen zur Information:

Informationstafeln zur Umweltbildung sind von dem Verbot der
Werbeanlagen ausgenommen.

Schutzgut Kultur-und (e Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis

Sachguter ° Umsetzung der Nebenbestimmungen

Schutzgut Tiere, Anwendung der Eingriffsregelung fir die Bauleitplanung.

Pflanzen, biologische |[MaRnahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktvermeidung:

Vielfalt Bei den Einfriedungen soll der Abstand des Zauns zum Boden

mindestens 20 Zentimeter betragen, sodass Kleinsauger, Hasen und
Rebhihner unverletzt Zugang zu den Flachen haben.

Auf die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen wird
verwiesen. Diese sind mit Baubeginn verpflichtend umzusetzen.
Hierzu wurden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen.

Im weiteren Verfahrensverlauf werden diese durch gutachterliche
Empfehlungen ergénzt.

Schutzgut Landschaft e Ruckbauverpflichtung:
Zwischen dem Betreiber der Photovoltaik-Anlage und der Gemeinde
Theilheim wird der Ruckbau der Anlage und ein Entsorgung-
/Recyclingkonzept in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

o Beschaffenheit der Anlage:
Durch Art und Ausrichtung der Module werden Spiegelungseffekte

minimiert.
e Eingrinung der Anlage zur Minimierung von Fernwirkung.
Schutzgut Flache, Maflinahmen zur Minderung der Versiegelung:
Boden Eine Bodenversiegelung erfolgt punktuell in sehr geringem Umfang;

Niederschlagswasser vom Betriebsgebaude bzw. von den
Photovoltaik-Elementen versickert auf dem Grundstick.

Schutzgut Wasser Keine Malinahmen erforderlich
Schutzgut Luft Keine Mal3nahmen erforderlich
Schutzgut Klima Keine Malinahmen erforderlich

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Der abgeschobene
Humus wird auf dem Gelande zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der
AuBenanlagen verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf die Erdstoffdeponien des
Landkreises Sonneberg verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverzlglich das Sachgebiet ,Abfallrecht® beim Landratsamt
Wirzburg verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten
und Inbetriebnahme der Erweiterung werden anfallende Abfélle nach Wertstoffen getrennt und
gemal den einschlagigen Vorschriften entsorgt.

Beziiglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt 10.1.
~Entwasserung”“ dieser Begriindung verwiesen.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs des
Werkes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden
kénnten. Jedoch kénnen Unfélle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort
eingeleiteten Gegenmalinahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein
geringfugiger Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte
Kraft- oder Schmierstoffe bzw. Kuhimittel verlieren.
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1.6. AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.
Die Sondergebietsflache umfasst rund 112.565 m2. Bei einem fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen standardisiert anzusetzenden Ausgleichsflachenfaktor von 0,2 ergibt sich
somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 22.513 mz.

Gegenwartig sind Ausgleichsflachen in einer GréRenordnung von 22.290 m? vorgesehen. Eine
Uberarbeitung erfolgt nach Vorlage der artenschutzrechtlichen Auflagen.

Die Ausgleichsmaflinahmen werden auf dem Grundstiick der Photovoltaik-Anlage durchgefihrt.

Auf die Erlauterung der Festsetzungen in Kapitel 11.3.4 dieser Ausfihrungen wird verwiesen.

Gemall Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans an das
Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt zu melden.

1.6.1.  Naturschutz und Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt gegenwaértig nicht vor, wird aber im weiteren
Verfahrensverlauf noch zu erarbeiten sein. Hierzu sind Abstimmungen mit der Unteren
Naturschutzbehorde erforderlich. Dennoch sind folgende VermeidungsmafRnahmen bereits im
Bebauungsplan vorgesehen:

V1

Der Bau der PV-Anlage findet moglichst auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche und der
Schafstelze  statt. Muiussen die Bauarbeiten zur Brutzeit stattfinden, muissen
Vergramungsmaflnahmen mit einhergehenden MalRRnahmen zur Sicherstellung der
Okologischen Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten in
raumlichem Zusammenhang (cef-Malinahmen) i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt
werden. Findet der Bau innerhalb der Brutzeit von Anfang Mérz bis Ende Juli statt, so sind
durch Schwarzbrachen Bodenbruten auszuschlieRen.

V2.

Gehdlzbestand angrenzender Grundstiicke ist wahrend der Bauzeit zu erhalten.

V3:

Wegraine und Béschungen sind zu erhalten und oder nach der Bauphase wiederherzustellen,
sofern die Wegeertlichtigung nicht den Zwecken des abwehrenden Brandschutzes dient.

1.7. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlage

(Planungsalternativen)

In der Gemeinde existieren, abgesehen von landes- und regionalplanerischen Leitzielen, sowie
geltender Rechtslage, keine eigenen strategischen Leitlinien fir die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen. Der Gemeinderat Theilheim hat sich in Klausurtagung
grundsatzlich dafir ausgesprochen, dieses, sowie ein weiteres Vorhaben im Gemeindegebiet
Zu unterstitzen, dies entspricht allerdings keiner stadtebaulichen Planung i.S.d. 81 Abs.6 Nr.11
BauGB. Daher sind allgemeine Kriterien zur Bewertung des Standortes anzusetzen.

Die Flachen befinden sich im Korridor von 200 Metern beiderseits von Autobahnen nach 8§37
Abs.1 Nr.3 Buchst. ¢ Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und werden landwirtschaftlich
genutzt.

Dadurch dass die Uberplante Flache bereits durch angrenzende Verkehrswege entsprechend
vorgepragt ist und sich unmittelbar an einer Kreisstra3e und der BAB 3 befindet, kann von einer
grundsatzlichen Eignung des Standortes ausgegangen werden, da keine naturschutzrechtlich
bedenklichen Flachen und keine fur die Naherholung wichtigen FreirAume tberplant werden.
Zudem ist der Landschaftsausschnitt in seiner Erholungs- und Freiraumwirkung bereits
wesentlich durch diverse oberirdische Versorgungsleitungen eingeschrankt und befindet sich in
einer Entfernung <2 Kilometer von Windenergieanlagen.

Standorte, die das im LEP Punkt 6.2.3 genannte Kriterium der Vorbelastung entsprechen,
finden sich im Gemeindegebiet nur an der BAB 3. Das Gemeindegebiet ist relativ klein und
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weist abgesehen von Flachen entlang der BAB 3 keine vorbelasteten und geeigneten Standorte
in relevanter GrolRenordnung auf, die fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage zur Verfigung
stehen.

Die weitrdumige Einsehbarkeit aus Ortslagen aufgrund einer relativen Tallage trotz
ausgepragter Exposition nicht gegeben.

Wesentlich besser geeignete Alternativstandorte drangen sich nicht daher nicht auf.

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf die Ausfihrungen zur Bodenschutzklausel und
zum Vorrang der Innenentwicklung verwiesen, die zu der Schlussfolgerung fiihren, dass fiir ein
Vorhaben dieser Dimension keine Dachflachen oder innerstadtische Standorte zur Verfliigung
stehen.

1.8. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Derzeit liegen keine speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen (saP) vor.

Die Denkmalvermutung fir das gesamte Grundstuck FI.-Nr. 5522 Gmk. Theilheim ist
gegenwartig nicht verifiziert.

1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von AusgleichsmalBhahmen zu kompensieren. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplans sind verbleibende, erheblich negative Umweltauswirkungen nach der
Realisierung von endabgestimmten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht zu
erwarten.

Die durch das Vorhaben moglicherweise entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen in
Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt sind durch geeignete
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen und gegebenenfalls CEF-MalBhahmen zu
vermeiden und zu minimieren. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen werden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Wirzburg regelméfig vor
Ort Uberpruft.

Beziglich des Monitorings der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen wird auf die
Ergebnisse der noch zu erarbeitenden artenschutzrechtlichen Gutachten verwiesen.

1.10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lange Weide / Landstein® sind insgesamt
betrachtet, wie bei vergleichbaren Anlagen auch, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die
okologische Funktionsfahigkeit der landschaftlichen Freirdume bleibt insbesondere aufgrund
des geringen Versiegelungsgrades und der extensiven Nutzung der verbleibenden
unversiegelten Grundstucksflachen grundsatzlich erhalten und tréagt in Verbindung mit
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen insgesamt sogar zur Verbesserung des
Naturhaushalts bei.

So kdnnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften Schutzguter in der
Regel ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des ortlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auch auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kdnnte.

Das wird durch die Lage an der Bundesautobahn A3 ebenso wie die Lage unterhalb von
elektrischen Freileitungen allerdings als wenig gravierend eingeschatzt.

Unter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden insgesamt
betrachtet geringe nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt.

Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft missen ausgeglichen werden, deshalb sind
Ausgleichsflachen in der Planung vorgesehen, die nicht bebaut werden dirfen.

Die Gestaltung der Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufiihren.

Die Anlagen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.
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Zum momentanen Entwurfsstand liegen noch keine Fachgutachten zu Auswirkungen des Baus
und des Betriebs der Anlage auf moglicherweise vorkommende Feldhamster, Feldlerche und
Zauneidechse vor. Das wird in weiteren Entwurfsstadien anders sein, sodass bei Abschluss der
Planung negative Auswirkungen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen
werden kénnen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind somit in Umsetzung aller
vorgesehenen MaBnahmen durch den Bau und den Betrieb der Anlage nicht gegeben.
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13. Anlagen

Abdruck der Hinweise zum denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisbescheid.

Anhang zum Erlaubnisbescheid: Az: FB 22-324.2-Su/TE-129/2020

MaRnahme: Voruntersuchung im Vorfeld der Errichtung eines Freilandsolarparks in Theilheim,
Lange Weide, Flurstick Nr. 5522 der Gemarkung Theilheim

Artragsteller:  Suntec Energiesysteme GmbH
wertr. durch Herm Jochen Hilpart
Am Tiergarten 2
97253 Wolkshausen

Hinweise

1. Die denkmalfachlichen Arbeiten sind von archiéologisch qualifizierten Fachkrafien (siehe Auflage Ziffer 1.1)
in zwei Abschnitten durchzufihren {Schritt 1: Oberoodenablrag/Sondagen als Voruntersuchung, Schritt 2; Clua-
lfizierte Ausgrabung). Art und Umfang der gualifizienen Ausgrabung richten sich nach der denkmalfachlichen
Leistungsbeschraibung. Das Ende der Ausgrabung ist mil dem beigefigten Formiblatt JAnderungsanzeige
MalBnahmea der Bodendenkmalpflage” gegeniber der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dam BUD anzu-
zeigen (siehe Auflagen Ziffer 1.4).

2. Firmenauswahl: Aus wetlbewerbsrechtlichen Grinden ktnnen die Unteren Denkmalschutzbehérden wie
auch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege keine Empfehlungen idr archéologische Grabungsfirmen
aussprechen. Bitte informigren Sie sich selbststéindig, z.B. im Internet [unter verschiedenen Schlagworten (2.B.
Grabungsiirma, Archéiclogie, Ausgrabungen, Region] finden Sie dort sinzelne Anbieter wie auch listenartige
Zusammenstellungen). Es wird emplohlen, die Lelstungen mit sinam schriftlichen Vertrag zu baauftragen, in
dem die in der Erlaubnis festgelegten fachlichen Leistungen enthalten sind (dazu zahl insbesonders auch die
fristgerechts Vorlage der Dokumentation und des Berichies).

3. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpfiege arstellt auf Anforderung kostenirel ine Leistungsbeschral-
bung fir den notwendigen Umfang der Ausgrabung und berét den Vorhabentréiger kostenfrel auf Anfarderung
bei dessen Ausschreibung und Vergabe. Soll eine Farderung aus Mitteln der Denkmalpflege beantragt werden,
zind Leistungsbeschreibung, Ausschrelbung und Yergabe mit dem BLID abzustimmen. Im Rahmen der Bara-
tung werden in geeigneten Fallen Kosten- und Zeitgrenzen flr Ausgrabungen festgelegt.

4. Die Sondagen bzw. der Operbodenabtrag (siehe Ziffer 1) dirfen nur unter Aufsicht einer archao-
logisch qualifizierten Fachkraft durchgefihrt werden. Vom Veranlasser ist Gerat und Personal bereit
zu stellen. FOr den maschinellen Abtrag sind ungezahnte Baschungsschaufeln vorzuhalten. For die
Feststellung erhaltener Bodendenkmdaler ist ein Feinplanum zur archiologischen Beurtellung anzu-
legen. Festgestelte Bodendenkmdler sind der Unteren Denkmalschutzbehirda und dem BLID anzu-
zeigen und einzumessen. AufmaB und Kurzbericht des Oberbodenabtrags bzw. aer Sondagen sind
der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLID unverziglich vorzulegen.

5. Grundlage der fachtechnischen Arbeiten sind die aktuellen Vorgaben zur Dokumentation archao-
logischer Ausgrabungen in Bayern sowie die aktuellen Vorgaben zur Fundbehandiung auf archaolo-
gischen Ausgrabungen. Informationen finden Sie unter:

hittps:/www. blfd bayen. de/mamiinfermation_und_service/fachanwender/dokuvergaben gpril_2020.pdf;
hilps://www.bifd. bayern.de/maminformation_und_service/fachanwender/fundvorgaben april 2020, pof

&. Denkmalschonende Umplanungan, wie z. B. der Verzicht auf tiefer reichende Bodeneingriffe, kénnen zu
ginem Entfallen ader einer erheblichen Verminderung des Ausgrabungs- und Dokumeniationsaufwandes fih-
ran. Solche Umplanungsn sind im Rahmen der verhandenen Mittel férderféhig. Das Bayerische Landesam! fiir
Denkmalpflage berdt in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Prifung alternativer Pla-
nungen unler denkmalfachlichen Gesichispunkten.

7. Bzl der Ausgrabung gebergane Funde stellen trotz der Bergung einen Teil des denkmalfachlich wie -rechtlich
ginheitlichen Bodendenkmals dar und sind deshalo dauerhaft zu erhalten. Das Fundgut ist dem BLID zur fach-
lichen Prifung vorzulegen.
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8. Der Erlauonisinhaber haftet for alle durch die Ausnutzung der Erfaubnis, insbesondere flr die durch die
Grabung entstehenden Schiden, und firr solche, die dem Grundstickseigentimer eder anderen Personen bei
der Durchitihrung der Grabung oder sonst im Zusammenhang mit derm Gebrauch der Erlaubnis entstahan. Er
ist flir die Einhallung der Unfafiverhitungsvorschriften verantwortlich.

9, Die Verkehrssicherungspflicht in den von der Mafnahme betroffenen Fldchen obliegt wihrend der gesamien
Dauer dem Eraubnisinhaber ader sonstigen zivilrechtlich Verantworllichen.

10. In der Regal wird eine unverhaltnismaiige Belastung dann anzunehmen sein, wenn die I{a_st&n der Aus-
grabung einen Anteil von 15 % an den Gesamtinvestitionskosten der MaRnahme Gbarsteigen, Fur das '-f'arfar_l-
ren zur Férderung von denkmalbedingten Mehraufwendungen {Ausgrabungan und Umplanungsn ate.) sind die
Biehtlinien fir die Gewshrung von Zuwendungen fir Denkmalschutz und Denkmalpflege in der geltendsan Fas-
sung anzuwenden. Informationen finden Sie unter:

hitp:/fwww. blfd bayern.de/mam/information und zervicepublikationen/denkmalp tlege-sondarinta 2016 foer-
derun yerpol

11. Nach Abschluss von Voruntersuchung bzw. Oberbodenabtrag ist der Veraniasser bei positiver Befundlage
verpflichtet fir eine ordnungsgem&fe Verlllung binnen einer Frist von vier Wochen Sorge zu tragan. Aufge-
deckte Bafunde sind denkmalsehanend, vor Einbringung des Erdmaterials mit Geotextil abzudeckan. Von die-
sem orgehen kann, nach Ricksprache mil der zustindigen Behdrde, abgewichen warden.

14, Entwurfsverfasser
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60

B.Sc. Tobias Semmler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 14. September 2021
Aufgestellt: Kronach, im September 2021



