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A

Allgemeine Begrindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (im folgenden PV-Anlage abge-
kiirzt) nordostlich der Gemeinde Theilheim in der Gemarkung Theilheim wird im Be-
reich der forderfahigen Kulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021

(200 m Korridor entlang der Autobahn BAB 3) ein Verfahren zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans im Gemeindegebiet Theilheim auf Antrag der Stidwerk Projektgesell-
schaft mbH eingeleitet.

Der Vorhabentrager ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die ErschlieBungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Geplant ist eine Anlage
mit einer Gesamtleistung von gut 10-11 MWp, mit der eine jahrliche Strommenge von
ca. 10-11 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstlitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukiinftigen Energiebe-
reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol} zu verringern. In Ver-
antwortung gegenuber heutigen und vor allem kiinftigen Generationen méchte die Ge-

meinde hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Theilheim hat daher beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sondergebietes (gem. § 11
BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® und randlichen
Ausgleichsflachen einzuleiten und parallel den Flachennutzungsplan zu andern.

Lage des Planungsgebiets und 6rtliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungs-
planes umfasst die FI.Nrn. 2044, 2044/1, 2044/3, 2045, 2047, TF 2048 (Weggrund-
stick), TF 2054, 2053, 2052 (Wegegrundstiick), 2049 und 2049/2, jeweils Gemarkung
Theilheim, Gemeindegebiet Theilheim, Landkreis Wirzburg. Der Geltungsbereich um-
fasst insgesamt 15,9 ha.

Er befindet sich im éstlichen Gemeindegebiet von Theilheim ndrdlich der ausgebauten
BAB 3. Das geplante Vorhaben schlief3t im Norden, Osten und Westen an ackerbaulich
genutzte Flursticke an, im Stden folgt ein Flurweg, dem dann die BAB 3 folgt. Die
BAB verlauft im tiefen Einschnitt im Bereich des Vorhabens.

Ostlich des Vorhabens verlaufen Hochspannungsleitungen.

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet auf den Mainfrankischen Platten (nach
Ssymank) und differenziert nach den Naturraumeinheiten von Meynen/Schmithiisen
liegt das Plangebiet auf den G&uplatten im Maindreieck.

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich auf der Hangflache, die nach Siiden mit 5 % schwach ab-
fallt. Ostlich verlaufen mehrere Hochspannungsleitungen, stdlich liegt die ausgebaute
BAB 3. Sudéstlich liegen Maschinenhallen. Im Stidwesten folgen nach einem Flurweg
die ehemaligen Weinbergshange, die heute mit mageren Wiesen und Gehdlzbestan-
den bewachsen sind, die teilweise biotopkartiert sind. Die landwirtschaftlichen Flachen
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werden unterschiedlich genutzt, im Geltungsbereich liegt eine intensivere landwirt-
schaftliche Nutzung durch Ackerbau vor.

Zusammengefasst liegt der Geltungsbereich zwar auf einer schwach geneigten Hang-
flache mit geringer Fernwirkung, im Stiden und Osten liegen Infrastruktureinrichtungen
mit der BAB 3 und Hochspannungsleitungen im Sinne des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 6.2.3).

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) gedndert worden ist sowie die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6) und das
Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch 8§ 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)
geadndert worden ist.

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafir
erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren im Sinne des § 9 BauGB aufgestellt.
Fir den Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 Abs.1 zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager geschlossen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung bericksichtigt und durch entsprechende Mallnhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm - Regionalplan
Folgende Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018, sind fur die vorliegende Planung von Rele-
vanz bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung ge-
tragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschlielung und Nutzung
erneuerbarer Energien [...]

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen [...] (G): Land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

- 6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.
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- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen sollen
Infrastruktureinrichtungen maoglichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnut-
zung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Gemal Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot® sind Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fal-
len. Im gesamten Gemeindegebiet befinden sich darlber hinaus keine ausreichend
grol3en und gewerblich strukturierten Flachen, welche als geeignete Siedlungsflachen
fur eine Anbindung des Vorhabens in Frage kommen.

Regionalplan

Zur Solarenergie sind folgende Ziele (Z) bzw. Grundséatze (G) im Regionalplan (2)
getroffen (B x 5.2.):

- -5.2.1: (G) Es soll angestrebt werden, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in
der Region bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern
eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.

- -5.2.2: (G) Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf3erhalb
von Siedlungsgebieten soll darauf geachtet werden, dass Zersiedlung und eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soweit wie moglich vermieden werden.
Daher sollen Freiland-Photovoltaikanlagen raumlich konzentriert werden und mog-
lichst in raumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errich-
tet werden.

Grundsatzlich ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region mog-
lichst umweltfreundlich auszurichten und dabei verstéarkt auf erneuerbare Energietrager
abzustellen (B X 1.2 (G)).

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. Die-
ses schlief3t sich sudlich und westlich an.

Ferner liegen innerhalb des Geltungsbereiches keine weiteren Vorranggebiete (Wind,
Bodenschatze).
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Planausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ des Regionalplanes (2) verbindlich 23.08.1985, mit Lage des
Plangebietes (roter Kringel)

Die Planung entspricht hinsichtlich der Erneuerbaren Energien den Zielen des LEP.

Das Plangebiet liegt au3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, und sonsti-
gen Vorbehalts- und Vorranggebieten.

Der Geltungsbereich liegt im raumlichen Zusammenhang von Infrastruktureinrichtungen
in Form von zwei 110-kV-Leitungen sowie im Suden durch die ausgebaute BAB 3. Die
Planung wird in Verbindung mit den Vorbelastungen sowie der eingeschrankten Fernwir-
kung der Anlage als vereinbar mit den fir diesen Bereich relevanten Zielen und Grunds-
atzen des Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes gesehen bzw. kann
diese wirksam unterstutzen.

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Das Plangebiet befindet aul3erhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechtes und
des Gewasserschutzes.

4. Begrindung der Standortwahl / Alternativenprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers, der im Besitz der Flursticke fur
die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2021 (200 m Kor-
ridor BAB 3).

Die Uberplanten Flachen befinden sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Hang-
flachen, die Richtung Suden geneigt sind. Der Geltungsbereich liegt auerhalb von be-
sonderen kulturlandschaftlichen Merkmalen oder wertgebenden Landschaftsstrukturen.

Im Sinne des Grundsatzes 6.2.3 des LEP weist der betrachtete Landschaftsraum Vor-
belastungen auf, in Form von:
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- 110-kV-Leitungen ,Wirzburg — Hartershofen®
- 380-kV Freileitung ,,Grafenrheinfeld — Rittershausen® sowie
- der BAB 3.

Der Standort beruhrt keine Schutzgebiete des Naturschutzrechts (einschliel3lich Bio-
tope) bzw. Wasserrechts.

Der Standort liegt ferner aufderhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten der Regio-
nalplanung.

In der Planungshilfe zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unter-
franken (Regierung von Unterfranken 2021) wird der gewahlte Standort als Standort
mit mittlerem Raumwiderstand eingestuft (gelbe Farbe in der Abbildung unten). Diese
Einstufung gilt fiir die meisten Standorte in Theilheim. Die wenigen glinstigen Stand-
orte (grune Farbe in der Abbildung unten) im Gemeindegebiet sind fir PV-Anlagen auf-
grund der Hanglage nach Norden unglinstig bzw. zu kleinteilig fir das geplante Vorha-
ben.
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Planausschnitt Ergebniskarte aus der Planungshilfe zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unter-
franken (Regierung von Unterfranken 2021) mit Lage des Plangebietes (roter Kringel)

Fir die Einstufung des Raumwiderstandes sind folgende Kriterien ausschlaggebend:

- Feldhamster Schwerpunktraum
- Bdden mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit > 75 Bodenpunkte

Die Flachen wurden hinsichtlich des Vorkommens von Feldhamstern untersucht. Im
Geltungsbereich wurden keine Feldhamstervorkommen festgestellt.

Um Eingriffe in mdgliche Feldhamsterlebensraume zu vermeiden, wurden flr die ge-
plante PV-Anlage Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen mit Bodenpunkten un-
ter 74 Bodenpunkte.

In der folgenden Zusammenstellung wird der Flachenanteil der geplanten PV-Anlage
den jeweiligen Bodenpunkten zugeordnet.
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Verhaltnis zur Ge-
Flachen in gm Boden/Ackerzahlen | samtflache in %

23.968,4 74 0,25
28.200,3 68 0,3

5.826,5 60 0,06
16.073,5 46 0,17
20.665,7 42 0,22
94.734,4 1

Aus der Ubersicht wird deutlich, dass etwa die Halfte der landwirtschaftlichen Flachen,
die von der geplanten PV-Anlage in Anspruch genommen werden, hohen Bodenwert-
zahlen > 65 zuzuordnen sind. 42 % der Flachen weisen Bodenpunkte unter 46 auf. Die
durchschnittlichen Bodenzahlen im Geltungsbereich weisen einen Wert zwischen 59
und 60 auf.

Die artenschutzrechtlichen Konflikte lassen sich im Umfeld der Anlage im Teillebens-
raum des Feldhamsters direkt nérdlich der geplanten PV-Anlage 16sen. Ggf. weitere
Arten wie Feldvdgel (hier Feldlerche) lassen sich ebenfalls mit den Ausgleichsflachen
fur den Feldhamster kombinieren.

In der Gesamtbetrachtung entspricht die Planung hinsichtlich der Erneuerbaren Ener-
gien den Zielen des LEP und des Regionalplanes. Vorbelastungen im Sinne des
Grundsatzes 6.2.3 (LEP) bestehen im Planungsbereich durch die 110-kV-Leitungen
und der BAB 3. Belange des Bodenschutzes, des Artenschutzes und des Naturschut-
zes werden durch die Wahl des Standortes bertcksichtigt. Im Vergleich mit anderen
Standorten in Theilheim erscheint der Standort aufgrund der Vorbelastungen beson-
ders geeignet.

Im Studwesten des Vorhabens liegt ein Bodendenkmal:
- D-6-6226-0187 - Vorgeschichtliche Siedlung

Fir die Uberbauung wird eine denkmalrechtliche Erlaubnis gestellt.

Die Anbauverbotszone mit 40 m wird eingehalten. Nach den Hinweisen der Autobahn
GmbH durfen langs der Autobahn jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als sol-
che, auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m-Anbau-
verbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden.

In der Anbaubeschrankungszone sind Bauvorhaben zulassig, wenn diese durch das
FernstralBenbundesamt genehmigt oder ihr zugestimmt wurden. Gemaf § 9 Abs. 2
FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben)
der Zustimmung/Genehmigung des Fernstrallenbundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom &ufieren be-
festigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt wer-
den.

Durch ein Blendgutachten ist belegt, dass die geplante Photovoltaikanlagen ohne
Blendwirkung auf die angrenzende BAB 3 errichtet werden kann.

In der Gesamtschau der Belange Boden und Naturschutz wird die Entstehung eines
Solarparks am Standort mit der vorliegenden Planung fur vertraglich erachtet, um eine
wirtschaftliche Energiegewinnung aus regenerativen Energien zu ermdglichen.
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Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, méchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zuklinftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache
steht fur die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfiigung, weswegen die Pla-
nung aufgrund des oben genannten geringen bzw. I6sbaren Konfliktpotenzials hinsicht-
lich der relevanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden
soll.

5. Planungsinhalte
Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Die Gemeinde Theilheim verfligt Uber einen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan.
Dieser stellt fir das Plangebiet Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Weitere Zielaussagen sind durch den Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan innerhalb des Geltungsbereiches nicht dargestellt.

Dariber hinaus sind im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan keine weiteren
Ubergeordneten Zielsetzungen im Umgriff des Planungsbereiches definiert, welche
durch das geplante Vorhaben eingeschrankt werden wurden. Das geplante Vorhaben
mit den getroffenen Nutzungen widerspricht demnach nicht den geplanten Zielsetzun-
gen der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Theilheim.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Einzelvorhaben, eine grundsatzliche Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist nicht er-
forderlich. Die Aufnahme der Flache fir das geplante Vorhaben in den Flachennut-
zungsplan stellt die Voraussetzung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Solarpark Theilheim* dar.
Im Zuge der Plananderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan wird gemaf dem konkreten Vorhaben als Art der baulichen Nutzung ein Sonder-
gebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dargestellt
(Anderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB) mit randlichen Flachen
far Malinahmen flr Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken und Pufferfla-
chen dargestellt.

6. ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlieffung des geplanten Solarparks erfolgt Uber ausgebaute landwirtschaftliche
Flurwege (FI.Nr. 1985 im Nordwesten und 2047/2 bzw. 2049/1 im Osten). Die beste-
henden Stralien/Wege sowie Zuwegungen auf die Anlagenflachen sind fir Bau und
Betrieb der PV-Anlage ausreichend dimensioniert und leistungsfahig. Ein weiterer Aus-
bau ist nicht erforderlich. Das Sondergebiet ist auch fir den spateren Betrieb ausrei-
chend mit den Flurwegen erschlossen. Als Zufahrten zu den geplanten Bauflachen sind
zwischen den geplanten randlichen Ausgleichsflachen unbefestigte Verkehrsflachen
vorgesehen, diese werden entsprechend der Modulplanung ausgerichtet.

Einspeisung

Die Einspeisung wird noch geklart.
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Ver- und Entsorgung

Da die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das
(Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort tber
die belebte Oberbodenzone versickern. Die Sammlung und Einleitung von Oberfla-
chenwasser in einen Vorfluter sind nicht erforderlich und nicht geplant (siehe B 4.5).
Die Flachen sind nur schwach geneigt und fir die Versickerung geeignet.

7. Immissionsschutz

Blendwirkung
Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen

durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer

geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die

Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Gemal dem Hinweispapier der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
(LAI) zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von
einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsgemaf nur kurzzeitige Blendwir-
kungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks konnten auch weiter entfernte
Immissionsorte noch relevant sein.

Zum gut 700 m sudwestlich gelegenen Siedlungsbereich von Theilheim bestehen auf-
grund der Topographie keine Blickbeziehungen (Lage der Siedlung im Talraum), dies
ist auch fir die westlichen Ortsrander von Theilheim der Fall, da eine Kuppe zwischen
Vorhaben und Siedlungsbereich liegt. Aufgrund der Lage des Vorhabens nérdlich der
Hangkante des Jakobsbachtales besteht auch vom stdwestlich gelegenen Siedlungs-
bereich am Nordhang von Theilheim keine Blickbeziehung zum Vorhaben.

Eine Beeintrachtigung von Anwohnern im Sinne der LAIl-Lichtleitline durch Reflexionen
kann daher ausgeschlossen werden. Dies wird durch das Blendgutachten SoLPEG
(2023) bestatigt.

Zur BAB 3 kénnen aufgrund der Lage des Vorhabens nach den Reflexionsgesetzen
Blendwirkungen auf Fahrzeugflhrer ausgeschlossen werden, da die BAB im Talein-
schnitt verlauft. Nach den Ermittlungen durch das Blendgutachten wird dies bestatigt
(siehe SolPEG 2023).

Zur ST 2272 sind aus den gleichen Grunden Blendwirkungen ausgeschlossen, da die
geplante Anlage deutlich héher liegt als die Staatsstralle.

Elektromagnetische Immissionen

Elektromagnetische Immissionen, die bei Dauerexposition zu erhohten gesundheitli-
chen Risiken fuhren kénnten, sind aufgrund der Distanz der Anlage zu den nachsten
Wohngebauden nicht gegeben, diese bestehen nur im unmittelbaren Umfeld der Wech-
selrichter und Trafostationen.
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Larm

Nach Uberschlagiger Faustformel nimmt der Schalldruckpegel bei Verdopplung des Ab-
stands um (-)6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf das 1/2-fache (50 %) des Schall-
druckanfangswerts. Der Schalldruck nimmt dabei im Verhaltnis 1/r zum Abstand ab.
Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels von 70-75 dB(A) in einem Meter Ent-
fernung (je nach Hersteller) betragt der Schalldruck in 16 m Entfernung 51 dB(A) und
liegt damit unter dem Zielwert flir Mischgebiete am Tag (Orientierungswert gem. DIN
18005: 60 dB (A) — 6 dB (Einhaltung des Irrelevanzkriterium der TA Larm = 54 dB (A).
Das zum Sondergebiet nichstgelegene Mischgebiet liegt 314 m entfernt. Eine Uber-
schreitung der Zielwerte nach der TA Larm flr das nachstgelegene Mischgebiet kann
sicher ausgeschlossen werden.

8. Denkmalschutz

Innerhalb und am Rande des Geltungsbereichs befindet sich im Stidwesten das Bau-
oder Bodendenkmal:

- D-6-6226-0187 - Vorgeschichtliche Siedlung

Sowohl im Bereich von Bodendenkmalern als auch in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedurfen geman Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art ei-
ner denkmal-rechtlichen Erlaubnis. Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Neben-
bestimmungen kann im Zuge eines spateren Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachli-
cher Sicht nur zugestimmt werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen
des vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens
dauerhaft ausgeschlossen wird.

Landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegenuber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung ausuben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

9. Grunordnung und Eingriffsregelung

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sollen MaRnahmen zur Einbindung des Vorhabens in die freie Landschaft so-
wie zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt festgesetzt
werden, insbesondere:

- Grunland statt Acker unter Verwendung von Regiosaatgut im Bereich des Sonder-
gebietes

- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)

- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausflhrung interner Erschlieungs-
wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
Uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen FF-PVA und Ausgleichsflachen

- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur
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10.

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, Erhaltung von biotop-
kartierten Gehdlzbestanden.

- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
165.882 Wertpunkte (siehe Bebauungsplan ,Solarpark Theilheim®). Zur Kompensation
des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen naturschutzrechtli-
chen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — rund um
das geplante Sondergebiet — auf etwa 3,89 ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Sdumen, Geb-
sche, vielfaltiger Ackerbau im ,3-Streifen-Modell“ mit streifenférmigem Mischanbau von
Bluhstreifen, Luzerne- und Getreide-Bllhstreifen,) in einem Umfang von 165.882 Wert-
punkten. Mit den Ausgleichsflachen werden CEF-Malinahmen fir Feldhamster und
Feldlerche hergestellt. Ferner werden weitere CEF-Flachen im Umfang von 19.138 gm
mit 76.552 Wertpunkten dem Vorhaben fur den Ausgleich in den Kernlebensraum des
Feldhamsters zugeordnet, diese werden als externe Ausgleichsflachen dem Okokonto
des Betreibers fur den Ausgleich fiir kiinftige Vorhaben in rdumlicher Nahe gutgeschrie-
ben. Die Ausgleichsflachen (intern und extern) mit den CEF-MalRnahmen fiir den Feld-
hamster dienen gleichzeitig auch dem Ausgleich fir Eingriffe in den Lebensraum der
Feldlerche. Insgesamt konnen mit den CEF — Flachen 10 Feldlerchenreviere herge-
stellt werden, davon werden 5 Feldlerchenreviere, die durch das Vorhaben Bebauungs-
plan ,Solarpark Theilheim® verloren gehen ausgeglichen. Funktional stehen die CEF —
Flachen noch fiir weitere 5 Feldlerchenreviere zur Verfliigung (siehe Bebauungsplan
,Solarpark Theilheim®).

Artenschutzprifung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde erstellt (Geise 2022).

Nach den Ergebnissen der saP wurden fur den Feldhamster keine Vorkommen inner-
halb des Geltungsbereiches nachgewiesen. Da das Vorhaben im Kernlebensraum des
Feldhamsters liegt sind CEF-Flachen erforderlich. Zauneidechsen konnten ebenfalls
nicht im Geltungsbereich festgestellt werden. Vom Vorhaben sind 5 Feldlerchen und
zwei Wiesenschafstelzen direkt betroffen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-MalRnahmen erforderlich:

- Bodenbruter

Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Anfang Mérz durchzufihren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige Maf3nahmen (durch fachkundige Personen
begleitete geeignete Vergramungsmalnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer
Schwarzbrache) bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen CEF-MalRnahmen)
sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des

§ 44 BNatSchG nicht erfullt werden.

- CEF-Mallnahme Feldhamster und Feldlerche (MalRnahme 3):

Als artenschutzrechtliche ErsatzmaRnahme (CEF-MaRRnahme) werden Flachen
entsprechend den Lebensraumanspriichen des Feldhamsters und der Feldlerche
gestaltet und kinftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Der Flachenumfang mit 5,3 ha ist
fur den Ausgleich von 10 Feldlerchenrevieren geeignet, davon werden 5 Feldler-
chenreviere dem Vorhaben Bebauungsplan ,Solarpark Theilheim“ zugeordnet.
Weitere 5 Feldlerchenreviere konnen fir kunftige Vorhaben des Vorhabentragers
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in raumlicher Nahe (Entfernung 2-3 km Entfernung), die in den Lebensraum der
Feldlerche eingreifen, noch zugeordnet werden.

Die Malinahmen sind gleichzeitig vorgezogene AusgleichsmalRnahmen / CEF-
Maflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir den Feldhamster und die
Feldlerche und haben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu erfolgen.

Bei Durchflihrung der festgesetzten MalRnahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2) ist davon
auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Saugetier- und Vogelarten
erfolgt, da die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt. Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.
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1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) geandert worden ist. (§ 1 Aufgabe, Begriff
und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,
§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (im folgenden PV-Anlage abge-
kirzt) nordostlich der Gemeinde Theilheim in der Gemarkung Theilheim wird im Be-
reich der forderfahigen Kulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021

(200 m Korridor entlang der Autobahn BAB 3) ein Verfahren zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans im Gemeindegebiet Theilheim auf Antrag der Siidwerk Projektgesell-
schaft mbH eingeleitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungs-
planes umfasst die FI.Nrn. 2044, 2044/1, 2044/3, 2045, 2047, TF 2048 (Weggrund-
stick), TF 2054, 2053, 2052 (Wegegrundstiick), 2049 und 2049/2, jeweils Gemarkung
Theilheim, Gemeindegebiet Theilheim, Landkreis Wirzburg. Der Geltungsbereich um-
fasst insgesamt 15,9 ha.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zuklnftigen Energie-
bereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO,-Ausstol3 zu verringern. In
Verantwortung gegenulber heutigen und vor allem kunftigen Generationen mdchte die
Gemeinde hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers, der im Besitz der Flursticke fur
die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2021 (200 m Kor-
ridor BAB 3).

Die Uberplanten Flachen befinden sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Hang-
flachen, die Richtung Stden geneigt sind. Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von be-
sonderen kulturlandschaftlichen Merkmalen oder wertgebenden Landschaftsstrukturen.

Im Sinne des Grundsatzes 6.2.3 des LEP weist der betrachtete Landschaftsraum Vor-
belastungen auf, in Form von:

- 110-kV-Leitungen ,Wirzburg — Hartershofen®
- 380-kV Freileitung ,,Grafenrheinfeld — Rittershausen“ sowie
- der BAB 3.
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Der Standort beriuhrt keine Schutzgebiete des Naturschutzrechts (einschliel3lich Bio-
tope) bzw. Wasserrechts.

Der Standort liegt ferner auferhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten der Regio-
nalplanung.

In der Planungshilfe zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unter-
franken (Regierung von Unterfranken 2021) wird der gewahlte Standort als Standort
mit mittlerem Raumwiderstand eingestuft (gelbe Farbe in der Abbildung unten). Diese
Einstufung gilt fiir die meisten Standorte in Theilheim. Die wenigen glinstigen Stand-
orte (griine Farbe in der Abbildung unten) im Gemeindegebiet sind flir PV-Anlagen auf-
grund der Hanglage nach Norden ungtinstig bzw. zu kleinteilig fiir das geplante Vorha-
ben.
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Planausschnitt Ergebniskarte aus der Planungshilfe zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unter-
franken (Regierung von Unterfranken 2021) mit Lage des Plangebietes (roter Kringel)

Far die Einstufung des Raumwiderstandes sind folgende Kriterien ausschlaggebend:

- Feldhamster Schwerpunktraum
- Bdden mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit > 75 Bodenpunkte

Die Flachen wurden hinsichtlich des Vorkommens von Feldhamstern untersucht. Im
Geltungsbereich wurden keine Feldhamstervorkommen festgestellt.

Um Eingriffe in mdégliche Feldhamsterlebensraume zu vermeiden, wurden fir die ge-
plante PV-Anlage Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen mit Bodenpunkten un-
ter 74 Bodenpunkte.

In der folgenden Zusammenstellung wird der Flachenanteil der geplanten PV-Anlage
den jeweiligen Bodenpunkten zugeordnet.
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Verhaltnis zur Ge-
Flachen in gm Boden/Ackerzahlen | samtflache in %

23.968,4 74 0,25
28.200,3 68 0,3

5.826,5 60 0,06
16.073,5 46 0,17
20.665,7 42 0,22
94.734,4 1

Aus der Ubersicht wird deutlich, dass etwa die Halfte der landwirtschaftlichen Flachen,
die von der geplanten PV-Anlage in Anspruch genommen werden, hohen Bodenwert-
zahlen > 65 zuzuordnen sind. 42 % der Flachen weisen Bodenpunkte unter 46 auf. Die
durchschnittlichen Bodenzahlen im Geltungsbereich weisen einen Wert zwischen 59
und 60 auf.

Die artenschutzrechtlichen Konflikte lassen sich im Umfeld der Anlage im Teillebens-
raum des Feldhamsters direkt nordlich der geplanten PV-Anlage 16sen. Ggf. weitere
Arten wie Feldvdgel (hier Feldlerche) lassen sich ebenfalls mit den Ausgleichsflachen
fur den Feldhamster kombinieren.

In der Gesamtbetrachtung entspricht die Planung hinsichtlich der Erneuerbaren Ener-
gien den Zielen des LEP und des Regionalplanes. Vorbelastungen im Sinne des
Grundsatzes 6.2.3 (LEP) bestehen im Planungsbereich durch die 110-kV-Leitungen
und der BAB 3. Belange des Bodenschutzes, des Artenschutzes und des Naturschut-
zes werden durch die Wahl des Standortes bertcksichtigt. Im Vergleich mit anderen
Standorten in Theilheim erscheint der Standort aufgrund der Vorbelastungen beson-
ders geeignet.

Im Studwesten des Vorhabens liegt ein Bodendenkmal:
- D-6-6226-0187 - Vorgeschichtliche Siedlung

Fir die Uberbauung wird eine denkmalrechtliche Erlaubnis gestellt.

Die Anbauverbotszone mit 40 m wird eingehalten. Nach den Hinweisen der Autobahn
GmbH dirfen langs der Autobahn jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als sol-
che, auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m-Anbau-
verbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden.

In der Anbaubeschrankungszone sind Bauvorhaben zulassig, wenn diese durch das
FernstralRenbundesamt genehmigt oder ihr zugestimmt wurden. Gemaf § 9 Abs. 2
FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben)
der Zustimmung/Genehmigung des Fernstrallenbundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom aufieren be-
festigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt wer-
den.

Durch ein Blendgutachten ist belegt, dass die geplante Photovoltaikanlagen ohne
Blendwirkung auf die angrenzende BAB 3 errichtet werden kann.

In der Gesamtschau der Belange Boden und Naturschutz wird die Entstehung eines
Solarparks am Standort mit der vorliegenden Planung fur vertraglich erachtet, um eine
wirtschaftliche Energiegewinnung aus regenerativen Energien zu ermdglichen.
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2.2

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, méchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zuklinftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache
steht fur die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfiigung, weswegen die Pla-
nung aufgrund des oben genannten geringen bzw. I6sbaren Konfliktpotenzials hinsicht-
lich der relevanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden
soll.

Vorgehen bei der Umweltprufung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
8§ 1Abs.6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind
Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-

lange nach dem Buchstaben a bis d und i

81a

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1aAbs. 3

Bericksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten
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2.3

Gebiet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die
einzelnen Schutzglter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet,

wobei die Vorbelastungen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenlbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berlcksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliellich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) derArt und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenlber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Planung ist derzeit in der Phase des Entwurfs und wird im Laufe des Verfahrens
ggf. geméak den Erkenntnissen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung noch er-
ganzt. Ein Gutachten zur Klarung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten (saP) wurde
erstellt. Die Ergebnisse sind im Entwurf eingearbeitet.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere bericksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e \Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Mal}-
nahmen und Ausgleichsmalnahmen bericksichtigt.
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4.1

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch die angestrebte naturnahe Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort beriicksichtigt.

Das Bodenschutzgesetz wurde durch die Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der Bodenversiegelung beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion flr Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen mal3gebend.

Wohnfunktion

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fur die Wohnfunktion. Zum gut 700 m sud-
westlich gelegenen Siedlungsbereich von Theilheim bestehen aufgrund der Topogra-
phie keine Blickbeziehungen (Lage der Siedlung im Talraum), dies ist auch fir die
westlichen Ortsrander von Theilheim der Fall, da eine Kuppe zwischen Vorhaben und
Siedlungsbereich liegt. Aufgrund der Lage des Vorhabens nérdlich der Hangkante des
Jakobsbachtales besteht auch vom sudwestlich gelegenen Siedlungsbereich am Nord-
hang von Theilheim keine Blickbeziehung zum Vorhaben.

Eine Beeintrachtigung von Anwohnern im Sinne der LAI-Lichtleitline durch Reflexionen
kann daher ausgeschlossen werden.

Funktionen fiir die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fur potenzi-
elle Naherholungssuchende auf den umliegenden Wegen.

Im Planungsbereich verlaufen keine Wander- oder Radwege mit drtlicher oder Uberdrt-
licher Bedeutung.
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Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Blendwirkung
Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen

durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufihren.

Gemal dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsge-
maf nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
koénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Eine Beeintrachtigung von Anwohnern im Sinne der LAIl-Lichtleitline durch Reflexionen
kann aufgrund der Topographie und Lage des Vorhabens zum Siedlungsbereich von
Theilheim daher ausgeschlossen werden (siehe Blendgutachten SolPEG 2023).

Elektromagnetische Immissionen

Elektromagnetische Immissionen, die bei Dauerexposition zu erhdhten gesundheitli-
chen Risiken fihren kénnten, sind aufgrund der Distanz der Anlage zu den nachsten
Wohngebauden nicht gegeben, diese bestehen nur im unmittelbaren Umfeld der Wech-
selrichter und Trafostationen.

Larm

Nach Uberschlagiger Faustformel nimmt der Schalldruckpegel bei Verdopplung des Ab-
stands um ()6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf das 1/2-fache (50 %) des Schall-
druckanfangswerts. Der Schalldruck nimmt dabei im Verhaltnis 1/r zum Abstand ab.
Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels von 70-75 dB(A) in einem Meter Ent-
fernung (je nach Hersteller) betragt der Schalldruck in 16 m Entfernung 51 dB(A) und
liegt damit unter dem Zielwert fir Mischgebiete am Tag (Orientierungswert gem. DIN
18005: 60 dB (A) — 6 dB (Einhaltung des Irrelevanzkriterium der TA Larm = 54 dB (A).
Das zum Sondergebiet nachstgelegene Mischgebiet liegt 314 m entfernt. Eine Uber-
schreitung der Zielwerte nach der TA Larm fur das nachstgelegene Mischgebiet kann
sicher ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase weiterhin ungehindert durch Naherholungssuchende nutzbar. Der Land-
schaftsraum wird in einem gewissen Maf} durch die Anlage weiter technisch Uberpragt.
Die Fernwirksamkeit ist aufgrund der bestehenden Eingriinung gering. Zur Minderung
der weiteren technischen Uberpragung durch die geplante PV-Anlage sind rund um die
Anlage Gehdlzstrukturen geplant.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringe Erheblichkeit
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4.2

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrofRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Die Uberplanten Flachen befinden sich auf einer von intensiver landwirtschaftlicher Nut-
zung gepragten und dadurch strukturarmen Hangflache, die in eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Hochflache Gbergeht. Ostlich des Vorhabens liegt bereits eine PV-Anlage, ferner
verlaufen Hochspannungsleitungen. Im Siden des Bereiches folgt unmittelbar die BAB
3. Im Sudwesten liegen ehemalige Weinbergshange, die heute mit mageren Wiesen und
Gehodlzbestanden bewachsen sind, die teilweise biotopkartiert sind. Nach Westen folgen
nach landwirtschaftlichen Flachen die Wohnbauflachen von Theilheim. Nach Norden fol-
gen weitere landwirtschaftliche Flachen.

Die Uberplanten Flachen weisen aufgrund der Nutzung eine naturferne Auspragung auf,
ausgenommen sind hierfur Arten der offenen Feldflur wie Feldhamster und Feldlerche.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde erstellt (Geise 2022).

Nach den Ergebnissen der saP wurden fur den Feldhamster keine Vorkommen inner-
halb des Geltungsbereiches nachgewiesen. Da das Vorhaben im Kernlebensraum des
Feldhamsters liegt sind CEF-Flachen erforderlich. Zauneidechsen konnten ebenfalls
nicht im Geltungsbereich festgestellt werden. Vom Vorhaben sind 5 Feldlerchen und
zwei Wiesenschafstelzen direkt betroffen.

Durch die BAB 3 ist der Verbund nach Suden unterbrochen. Feldlerchen kommen vor,
Feldhamster wurden im Geltungsbereich keine nachgewiesen, das Gebiet liegt jedoch
im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters. Der Geltungsbereich hat daher eine hohe Be-
deutung fur das Schutzgut.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die Planung wird insgesamt eine etwa 9,7 ha grof3e als Acker genutzte Flache
(geplantes Sondergebiet) mit Modultischen Gberstellt. Die Module werden mittels
Rammgrindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist duRerst gering und be-
schrankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (v.a. Trafostationen, evtl.
Schafunterstand). Der tGberwiegende Anteil der Flachen wird zu Extensivgrinland ent-
wickelt. Hierbei wird standortgemalies Saatgut verwendet und das Mahdregime erfolgt
so, dass Krauter beim Aussamen und Bodenbriter hiervon profitieren.

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes interne Ausgleichsmafnahmen in einem Gesamtumfang von 53.117,5 gm
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geplant. Diese internen Ausgleichsflachen dienen im Wesentlichen dazu, die arten-
schutzrechtlichen Belange durch CEF-MalRnahmen fir Feldhamster, Feldlerche und
Wiesenschafstelze umzusetzen. Ferner ist um die Anlage ein Pufferstreifen vorgese-
hen mit Gras-Krautsdumen und Einzelstrauchern und Geblschen, jedoch keine ge-
schlossene Hecke, um mdéglichen Scheuchwirkungen durch Hecken vorzubeugen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-MalRnahmen erforderlich:

- Bodenbriter

Die BaumalRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aufderhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige Malnhahmen (durch fachkundige Personen
begleitete geeignete Vergramungsmalnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer
Schwarzbrache) bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen CEF-MalRnahmen)
sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des

§ 44 BNatSchG nicht erfiillt werden.

- CEF-MaBnahme Feldhamster und Feldlerche (MaRnahme 3):

Als artenschutzrechtliche ErsatzmaRnahme (CEF-MalRnahme) werden Flachen
entsprechend den Lebensraumansprichen des Feldhamsters und der Feldlerche
gestaltet und kiinftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Der Flachenumfang mit 5,3 ha ist
fur den Ausgleich von 10 Feldlerchenrevieren geeignet, davon werden 5 Feldler-
chenreviere dem Vorhaben Bebauungsplan ,Solarpark Theilheim® zugeordnet.
Weitere 5 Feldlerchenreviere kénnen fir kiinftige Vorhaben des Vorhabentragers
in rdumlicher Nahe (Entfernung 2-3 km Entfernung), die in den Lebensraum der
Feldlerche eingreifen, noch zugeordnet werden.

Bei Durchfuhrung der festgesetzten Malinahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2 und B 4.3)
ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogel- und Reptilienar-
ten erfolgt, da die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt.
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.

Durch die Entstehung eines Biotopkomplexes aus Extensivwiesen/-weiden, Gras-
Krautsdumen und vielfaltigen Gehdlzstrukturen sowie den Wegfall von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln werden Lebensraumbedingungen flr eine Vielzahl von Arten ge-
schaffen bzw. optimiert. Nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund durch die
Einzaunung der PV-Anlage sind nicht zu erwarten, da diese fur Kleintiere durchlassig
gestaltet und die randlich umlaufenden Ausgleichsflachen auf3erhalb dieser Einzau-
nung verbleiben und dadurch attraktive, den Landschaftsraum gegeniber dem Ist-Zu-
stand aufwertende Vernetzungslinien fir wandernde Tierarten darstellen werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.3

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Das Plangebiet befindet sich gemaR der digitalen geologischen Karte 1:25.000 im Be-
reich von Ablagerungen des Quartars (LOss).

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 liegt im Bereich folgender Bo-
dentyp:

- 463a Fast ausschlieldlich (Para-)Rendzina aus (Grus-)Schluff bis Ton (Carbonatge-
stein), verbreitet mit (flacher) Deckschicht aus (grusfiihrendem) Carbonatschluff
bis -lehm, gering verbreitet Uber Carbonatgestein

Durch die ackerbauliche Nutzung sind die Boden anthropogen Uberpragt und Bodenge-
fuge und -aufbau in seiner Naturlichkeit gestért (Befahren mit schweren Maschinen, re-
gelmaRiges Pfligen, Dingen).

Die Bodenzahlen sind im Stidwesten des Planungsbereiches bei Werten von 42-46
(Flache ca. 3,6 ha). Durch Léssauflagen steigen die Bodenwerte nach Norden und
nach Osten an, von Bodenzahlen 60 Uber 68 (Flache ca. 2,8 ha) bis 70-74 mit 2,3 ha
Flache.

In der folgenden Zusammenstellung wird der Flachenanteil der geplanten PV-Anlage
den jeweiligen Bodenpunkten zugeordnet.

Verhaltnis zur Ge-
Flachen in gm Boden/Ackerzahlen | samtflache in %

23.968,4 74 0,25
28.200,3 68 0,3

5.826,5 60 0,06
16.073,5 46 0,17
20.665,7 42 0,22
94.734,4 1

Die Bodenart ist Lehm Uber Loss. Das Biotopentwicklungspotenzial ist mittel bis gering
(je besser die Bodenfruchtbarkeit, umso mehr nimmt auch das Biotopentwicklungspo-
tenzial ab).

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage fihrt trotz der Flachengrélie nur zu
verhaltnismanig geringfugigen Bodeneingriffen durch Abgrabungen und Wiederverfillun-
gen (Kabelrohrverlegungen etc.). Die Module werden mittels Rammgrindung installiert,
d.h. der Versiegelungsgrad ist dufRerst gering und beschrankt sich auf wenige unterge-
ordnete bauliche Anlagen (z.B. Trafostationen, ggf. Schafsunterstand etc.) und dabei
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werden die gultigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl.
auch § 12 BBodSchV), beachtet.

Die besonders wertvollen Bodenflachen nérdlich des Sondergebiets werden als Aus-
gleichsflachen fur den Feldhamster genutzt und erfahren durch die extensivere Nutzung
als bisher eine Verbesserung der Bodenfunktionen.

Die Boden konnen daher in ahnlichem Male wie bisher ihre Bodenfunktionen erflillen,
auch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung ist prinzipiell weiterhin moéglich. Der bis-
herige Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln entfallt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | potentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Trinkwasserschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Informationen vor. Auf-
grund der Héhenlage und der anstehenden Geologie sind ausreichende Deckschichten
vorhanden bzw. es ist nicht mit oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Da Eingriffe in den Boden und somit dessen Filtereigenschaften stark begrenzt sind,
sind der Grundwasserschutz und die -neubildung weiterhin in &hnlichem Mal3e ge-
wahrt. Die Versickerung des uber die Modultische anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt weiterhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone. Die Bodenart ist dazu geeignet.
Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

Unter dem kinftigen Dauergrunland auf der Modulflache wird der Abflussbeiwert ge-
genuber einer Ackernutzung reduziert. Damit wird auch der Anteil an oberflachig abflie-
Rendem Niederschlagswasser geringer als gegenuber der gegenwartigen Ackernut-
zung.

An den Traufkanten der Modultische ergibt sich eine Konzentration des Niederschlags-
abflusses. Diese Konzentration wird aber dadurch gemindert, dass die Niederschlage
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auch zwischen den Spalten der einzelnen Module eines Modultisches abflieien. Fer-
ner ist davon auszugehen, dass durch die Beschattung unter den Modultischen der Bo-
den weniger austrocknet. Bei Trockenheit weisen die beschatteten Boden ein héheres
Infiltrationsvermdgen gegeniber unbeschatteten Béden auf, die im Sommer bei lange-
rem Ausbleiben von Niederschlagen ausgetrocknet sind und bei Starkregenereignissen
kein Wasser aufnehmen.

Die Infiltrationsrate und Interzeption sind bei Dauergriinland ebenfalls glnstiger, da der
Boden nicht verschlammt, so dass sich durch die Planung hinsichtlich abflieRenden
Regenwassers insgesamt keine Verschlechterung einstellen wird.

Insgesamt wird durch die Griinlandnutzung die derzeitige Nutzung extensiviert, der
Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln unterbleibt zuklnftig. Zudem erfolgt
die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Far die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | 1jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet, jedoch ohne Siedlungsrelevanz.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entste-
hen. Die neu zu pflanzenden Gehdlze im Randbereich produzieren zukinftig zusatzlich
Frischluft.

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem Ausstol} von CO.-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fir den Klima-
schutz auswirkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.6

4.7

Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet auf den Mainfrankischen Platten (nach
Ssymank) und differenziert nach den Naturraumeinheiten von Meynen/Schmithiisen
liegt das Plangebiet auf den Gauplatten im Maindreieck.

Das Plangebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlich genutzten Hangflache weitge-
hend ohne besondere kulturlandschaftliche Merkmale oder wertgebende Landschafts-
strukturen. Die Umgebung wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Der Planungsbereich ist vorbelastet durch die sudlich gelegene BAB 3 und den beiden
Ostlich verlaufenden Hochspannungsleitungen. Im Sidosten des Geltungsbereiches
liegt bereits eine Bebauung mit landwirtschaftlichen Maschinenhallen.

Die Hanglage liegt wenig exponiert ohne Blickbeziehung zu landschaftsbildpragenden
Punkten (Aussichtspunkte, Hangkanten oder Baudenkmaler).

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Mit der geplanten PV-Anlage wird der Landschaftsausschnitt weiter neben der beste-
henden PV-Anlage von technischer Infrastruktur gepragt. Die Anlage wird durch ge-
plante Griinbestande in gewissem Malde eingegruint. Aus Artenschutzgriinden kann
keine dichte Begrunung erfolgen im Hinblick auf mégliche Kulissenwirkungen auf Feld-
lerchen bzw. Feldhamster. Durch die technische Uberpragung und Stérung des Land-
schaftsbildes durch die Vorbelastungen sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
auch mit der sparlichen Eingrinung gering.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Flache

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Planung wird die Flache fur den Zeitraum der solarenergetischen Nutzung
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung, z.B. durch Bewei-
dung ist weiterhin mdglich.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstltzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energiebe-
reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol3 zu verringern. Nach
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4.8

4.9

4.10

dem Monitoring-Bericht zum Umbau der Energieversorgung Bayerns (Bayerisches
Staatsministerium fiur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: S. 33) besteht der-
zeit ein Energieverbrauch pro Einwohner von 33.000 Kwh pro Jahr. Zur Deckung des
Energiebedarfes mit erneuerbaren Energien sind daher zwangslaufig neben Windkraft-
anlagen auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen erfor-
derlich. Alternative Flachen wie Dachflachen und Parkplatzflachen werden nicht ausrei-
chen den Energiebedarf zu decken.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgltern, Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb und am Rande des Geltungsbereichs befindet sich im Stidwesten das Bau-
oder Bodendenkmal:

- D-6-6226-0187 - Vorgeschichtliche Siedlung

Sowohl im Bereich von Bodendenkmalern als auch in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedurfen geman Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art ei-
ner denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Neben-
bestimmungen kann im Zuge eines spateren Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachli-
cher Sicht nur zugestimmt werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen
des vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens
dauerhaft ausgeschlossen wird.

Landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegenliber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung ausuben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem dkologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Potenzielle Feldhamster-Standorte lassen sich in rAumlicher N&he auf
Flachen mit fir die Art glinstigen Bodenzahlen herstellen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt westlich in einer Entfernung von 3600 m
mit dem FFH-Gebiet ID 6326-371 ,Trockentalhange im sidlichen Maindreieck®). Etwa
2400 m sudlich des Vorhabens und der BAB 3 liegt das Vogelschutzgebiet ID 6225-471
,2Ortolangebiete um Erlach und Ochsenfurt Im Planungsbereich kommen keine Le-
bensraumtypen des FFH-Gebiets vor. Aufgrund der BAB 3 und der Landschaftsstruktur
und der Art des Vorhabens sind die beiden Natura 2000-Gebiete von der Planung nicht
berthrt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete sind folglich, auch im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen, nicht zu erwarten.
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5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Blendwirkungen kénnen nach der LAI-Richtlinie fir Wohngebiete und fir Fahrzeugfih-
rer auf der BAB 3 (siehe SolPEG 2023) ausgeschlossen werden.

Abfalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei
Niederschlagsereignissen Uber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort
flachig Uber die belebte Bodenzone versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung férdert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird die Flache flir den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergiege-
winnung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nut-
zung, z.B. durch Beweidung ist weiterhin moglich. Der Versiegelungsgrad ist stark be-
grenzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Gemeinde verfiigt Gber einen in den Fldchennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplan. Fur den Bereich des Plangebietes trifft er keine spezifischen landschafts-
planerischen Aussagen.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstol3 von CO2-Emissionen entgegengewirkt wird.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlielich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen voraussichtlich nicht. Die Auswirkungen bezuglich des Vorhan-
denseins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.
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Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzglter ,Mensch* sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat® in Kapitel 4 ausfihrlich
dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ord-
nungsgemal entsorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfalle. Nach
Einstellung der Nutzung der Photovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgemaf
rickzubauen und die Abfalle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich aufierhalb von Zonen, fir die
eine erhohte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete, Gefahrenhinweisgebiete flr Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ergeben sich durch den Standort der Anlage daher keine diesbezliglich erwartba-
ren Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Z.B. besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch geringes Risiko
durch Entziindung von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden.
Um Risiken beziglich einer méglichen Brandgefahr zu minimieren, sind die geltenden
gesetzlichen Bestimmungen zu berlcksichtigen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000-Ge-
biete, werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten bzw.
Planen, nicht erheblich beeintrachtigt (vgl. Kapitel B.4.10).

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstof3 von CO2-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Bauteile der gewahlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Halt-
barkeit voraussichtlich aus verzinktem Stahl, wodurch méglicherweise in einem sehr
geringen Mal3e Zink in die Umwelt bzw. den Boden freigesetzt wird.

Als PV-Module werden voraussichtlich mono-/polykristalline Module auf Silizium-Basis
verwendet, die grotenteils recycelt werden kénnen.
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7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Grinland statt Acker unter Verwendung von Regiosaatgut im Bereich des Sonder-
gebietes

- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)

- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfiihrung interner ErschlieBungs-
wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
Uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen FF-PVA und Ausgleichsflachen
- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, Erhaltung von biotop-
kartierten Gehdlzbestanden.

- Beschrankung der max. Hohe baulicher Anlagen

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
165.882 Wertpunkte (siehe Bebauungsplan ,Solarpark Theilheim®). Zur Kompensation
des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen naturschutzrechtli-
chen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — rund um
das geplante Sondergebiet — auf etwa 3,89 ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Saumen, Gebu-
sche, vielfaltiger Ackerbau im ,3-Streifen-Modell* mit streifenférmigem Mischanbau von
BlUhstreifen, Luzerne- und Getreide-Blihstreifen,) in einem Umfang von 165.882 Wert-
punkten. Mit den Ausgleichsflachen werden CEF-Malinahmen fur Feldhamster und
Feldlerche hergestellt. Ferner werden weitere CEF-Flachen im Umfang von 19.138 gm
mit 76.552 Wertpunkten dem Vorhaben fur den Ausgleich in den Kernlebensraum des
Feldhamsters zugeordnet, diese werden als externe Ausgleichsflachen dem Okokonto
des Betreibers flr den Ausgleich fur kiinftige Vorhaben in raumlicher Nahe gutgeschrie-
ben. Die Ausgleichsflachen (intern und extern) mit den CEF-MalRRnahmen fir den Feld-
hamster dienen gleichzeitig auch dem Ausgleich fir Eingriffe in den Lebensraum der
Feldlerche. Insgesamt kdnnen mit den CEF — Flachen 10 Feldlerchenreviere herge-
stellt werden, davon werden 5 Feldlerchenreviere, die durch das Vorhaben Bebauungs-
plan ,Solarpark Theilheim* verloren gehen ausgeglichen. Funktional stehen die CEF —
Flachen noch fur weitere 5 Feldlerchenreviere zur Verflgung (siehe Bebauungsplan
,Solarpark Theilheim®).

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begrundung.
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10.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer (iberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung, zu rechnen. Ein
weiterer Beitrag zum Klimaschutz wurde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
malinahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben flr Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen im Hinblick auf den Artenschutz, hier insbe-
sondere Feldhamster, dienen.

Die Ausfuihrung der Manahmen muss Uber ein Monitoring Gberwacht werden. Vorge-
schlagen werden Erfassungen im Jahr 1, 3, 5 nach Fertigstellung.

Die Dokumentation des Monitorings ist bis zum 31. Oktober eines jeden Jahres vorzu-
legen.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
malinahmen ergriffen werden kénnen.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungsverfahren.

Fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (im folgenden PV-Anlage abge-
kirzt) nordéstlich der Gemeinde Theilheim in der Gemarkung Theilheim wird im Be-
reich der férderfahigen Kulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021

(200 m Korridor entlang der Autobahn BAB 3) ein Verfahren zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans im Gemeindegebiet Theilheim auf Antrag der Stidwerk Projektgesell-
schaft mbH eingeleitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungs-
planes umfasst die FI.Nrn. 2044, 2044/1, 2044/3, 2045, 2047, TF 2048 (Weggrund-
stlick), TF 2054, 2053, 2052 (Wegegrundstuck), 2049 und 2049/2, jeweils Gemarkung
Theilheim, Gemeindegebiet Theilheim, Landkreis Wirzburg. Der Geltungsbereich um-
fasst insgesamt 15,9 ha.

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
165.882 Wertpunkte. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage verbundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa
3,89 ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Saumen, Gebusche, vielfaltiger Ackerbau im ,3-
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Streifen-Modell* mit streifenférmigem Mischanbau von Blihstreifen, Luzerne- und Ge-
treide-Blihstreifen,) in einem Umfang von 165.882 Wertpunkten. Mit den Ausgleichsfla-
chen werden CEF-MalRnahmen fir Feldhamster und Feldlerche hergestellt. Ferner
werden weitere CEF-Flachen im Umfang von 19.138 gm mit 76.552 Wertpunkten dem
Vorhaben fiir den Ausgleich in den Kernlebensraum des Feldhamsters zugeordnet,
diese werden als externe Ausgleichsflachen dem Okokonto des Betreibers fiir den Aus-
gleich fur kinftige Vorhaben in raumlicher Nahe gutgeschrieben. Die Ausgleichsflachen
(intern und extern) mit den CEF-MafRnahmen fir den Feldhamster dienen gleichzeitig
auch dem Ausgleich fiir Eingriffe in den Lebensraum der Feldlerche. Insgesamt kénnen
mit den CEF — Flachen 10 Feldlerchenreviere hergestellt werden, davon werden 5
Feldlerchenreviere, die durch das Vorhaben Bebauungsplan ,Solarpark Theilheim* ver-
loren gehen ausgeglichen. Funktional stehen die CEF — Flachen noch flir weitere 5
Feldlerchenreviere zur Verfligung.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begrindung.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Es bestehen keine Blendwirkungen auf
Siedlungsflachen Theilheims

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von intensiv genutztem Acker
(Lebensraum der Feldlerche, Wiesen-
schafstelze und Teillebensraum Feld-
hamster jedoch derzeit ohne Vorkom-
men im Geltungsbereich), tiberwiegen-
der Teil wird zu Grunland umgewan-
delt. Umfangreiche Ausgleichsflachen
werden zur Verfigung gestellt.

geringe Erheblichkeit

Boden

Abgrabungen und Aufschittungen so-
wie geringe Versiegelungen; Bodenho-
rizont durch bisherigen Ackerbau be-
reits gestort; Ruckbau nach Beendi-
gung der solarenergetischen Nutzung,
Bodenfunktionen gehen nicht verloren

geringe Erheblichkeit

Wasser

sehr geringe Versiegelung, weiterhin
flachige Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort,

geringe Erheblichkeit

Klima

keine relevanten lokalklimatischen Aus-
wirkungen; Vorhaben fur den Klima-
schutz von Bedeutung

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Beeintrachtigung durch technische
Infrastruktur in einem vorbelasteten
Raum durch Autobahn BAB 3 und
Hochspannungsleitungen

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen

keine Flachen mit komplexem 6kologi-

geringe Erheblichkeit

lich genutzten Flache; Ruckbau nach
Beendigung der solarenergetischen
Nutzung

Wirkungsgeflige schem Wirkungsgeflige betroffen, ge-
eignete Ausgleichsflachen fur Feld-
hamster stehen zur Verfigung.
Flache Inanspruchnahme einer landwirtschaft- | geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Betroffenheit, denkmalrechtliche Er-
laubnis erforderlich

wird noch geklart

Mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Wirkungen geringer Erheb-
lichkeit auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima sowie Land-

schaft einher.
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11.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen wirksam ausgeglichen.

Referenzliste der Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden erganzend
zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)
Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)
Bayernatlas (Denkmaler etc.)

Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.gfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAI
vom 13.09.2012

Leitfaden zur Berilicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand vom 28.11.2007

Leitfaden ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit“ (Heft 23) der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW),
Karlsruhe von 2010

Geise (2022): Errichtung einer Freiflachen PV-Anlage bei Theilheim spezielle ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (saP)

SolPEG Blendgutachten 2023: Solarpark Theilheim Analyse der potentiellen
Blendwirkung einer geplanten PV Anlage in der Néhe von Theilheim in Unterfran-
ken (Bayern) — Stand 30.06.2023

Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unterfranken Planungshilfe
fur Stadte, Gemeinden und Projekttrager: Regierung von Unterfranken 26.11.2021
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Max Wehner
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt



